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NOTARKA NATASA STANONIK

Trg mladih 9, Ljubljana
tel. +386 1 200 8 200, e naslov: pisarna@notarka-stanonik.si

Opr.§t.: SV 1050/2024

NOTARSKI ZAPIS

Ta notarski zapis je sestavljen dne 09.09.2024 (devetega septembra dvatisoéstiri-
indvajset) ob 14:00 uri ($tirinajsti uri in nié minut) v notarski pisarni notarke
Natase Stanonik, s sedeZem v Ljubljani, Trg mladih 9 (devet), ob prisotnosti
naslednjega udelezenca: ----------r==sromrrmrrm e

a) LUMINA GROUP, organizacija izvedbe stavbnih projektov, d.o.o., s skrajSano
firmo LUMINA GROUP d.o.o0., s sedezem v Ljubljani in poslovnim naslovom
Rozna dolina, cesta IV 46 (3estinstirideset), 1000 (tiso¢) Ljubljana, ki ga kot
direktor samostojno zastopa SaSo Todorovié, Ljubljana, Lajovéeva ulica 8
(osem), 1260 (tisoédvestoSestdeset) Ljubljana - Polje, katerega istovetnost
ugotovim z vpogledom v osebno izkaznico §t. 004794534 (ni¢-ni¢-tiri-sedem-
devet-Stiri-pet-tri-§tiri), ki jo je izdala UE Ljubljana; Obstoj druzbe in
upravicenje za zastopanje je razvidno iz vpogleda v Informatizirano bazo
podatkov ePRS, kjer je druzba vpisana z matiéno $t. 8817278000 (osem-osem-
ena-sedem-dve-sedem-osem nig-ni¢-nic), ======r====w-=r=sremsmrmr e

- v nadaljnjem besedilu: prodajalec in investitor.--=--===--====s-=r=sssrmmsmermnrnaas

G. Saso Todorovi¢ kot zakoniti zastopnik zgoraj navedene druzbe izrecno izjavlja,
da je upravicen samostojno zastopati pravno osebo, kot je razvidno iz sodnega
in poslovnega registra AJPES, da ni omejitev za njegovo zastopanje pri poslu,
ki se sklepa s tem notarskim zapisom ter da je pridobil vsa morebiti potrebna
soglasja in dovoljenja, ki so po aktih druzbe potrebna za veljavno sklenitev in
1zvrSevanje tega notarskega zapisa, ------s-=rrrsremsastees s

Notarka sem pred sestavo notarskega zapisa stranko pozvala, da predloZi

morebitne povezane pravne posle, to je listine, ki predstavljajo del celovitega

pravnega posla ali ve¢ pravnih poslov, ki zasledujejo enak poslovni namen kot
pravni posel, ki je zapisan v notarskem zapisu ali so z njim v drugaéni pravni
povezavi. Stranka po podani obrazloZitvi izrecno izjavi, da poleg nameravanega
pravnega posla ni sklenjenih pravnih poslov, ki bi bili z njim povezani ter zato ne




razpolaga z listinami o povezanih pravnih poslih. Tudi notarka ne razpolagam s
podatki, ki bi izkazovali drugaéno stanje. ------=-=--=ssssesssosresseseserosnesns s

Stranka mi je predlozila za potrditev v notarskem zapisu naslednjo listino o
Pravnem POSIU: --=-====mmsmmmssm s oo oo

Predlozeno zasebno listino o pravnem poslu sem notarka v skladu z doloc¢bami 49.
in 50. ¢lena Zakona o notariatu (v nadaljevanju ZN) preudila. Notarka sem
ugotovila, da listina po zunanji obliki ustreza predpisom o notarski listini (31. do
35. ¢len ZN) in po vsebini doloébam 43. élena ZN, zato izpolnjuje pogoje za potrditev
v notarskem zapisu.----=-=sr=rsrsmsrmrsnm s s s s e
Notarka glede na meni znano dejansko stanje in okoliS¢ine menim, da ni zadrzkov
po 22., 23. in 24.a ¢lenu Zakona o notariatu, zaradi katerih ne bi smela potrditi
predlozene zasebne listine o pravnem poslu in sestaviti predmetnega notarskega
zapisa. Tudi stranka izjavi in s svojim podpisom potrdi, da ni okolis¢in, na podlagi
katerih bi bil pravni posel v tem notarskem zapisu nedopusten, da tega posla ne
sklepa zgolj navidezno ali zato, da bi se izognila zakonskim obveznostim ali da b1
protipravno oskodovala tretjo osebo. ====r=r=m=m=mmmmsmsromosesesnossnos s
Ob sestavi predmetnega notarskega zapisa o potrditvi splosnih pogojev prodaje
posameznih delov stavbe notarka skladno z 9. élenom Zakona o varstvu kupcev
stanovanj in enostanovanjskih stavb ( v nadaljevanju: ZVKSES): ---===-===============-

1. (prvié) Ugotavljam naslednje pravno stanje na nepremicnini, na kateri bo
investitor zgradil osem vrstnih enostanovanjskih objektov na delu zemljiséa,
parc.8t. 244/4 (dvestostiriinstirideset / &tird) k.o. 17564 SENTVID NAD
LIJUBLJANQ: ------mmmmmmmsm oo oo oo m s s s

Iz vpogleda v informacijski sistem eZK na dan potrditve sploS$nih pogojev je
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- je prodajalec in investitor, to je druzba LUMINA GROUP, organizacija izvedbe
stavbnih projektov, d.o.o., s skrajsano firmo LUMINA GROUP d.o.o., s sedeZem
v Ljubljani in poslovnim naslovom Rozna dolina, cesta IV 46 (Sestinstirideset),
1000 (tisod) Ljubljana, mati¢na §t. 8817278000 (osem-osem-ena-sedem-dve-se-
dem-osem-ni¢-ni¢-nié) (v nadaljevanju: prodajalec) vknjizen kot izkljuéni lastnik
1/1 (celota) Pri NepPremiSnini:-=====-r==sr=ssrmnsrmssrorroor oo oo

S :



- ID znak: parcela 1754 244/4 katastrska obéina 1754 SENTVID NAD
LJUBLJANO parcela 244/4 (ID 5856240);----------=====xr==sss=cssssemmmmmeeeaaamoeeeo.
sta pri nepremicnini vknjizeni naslednji nepravi stvarni sluznosti:----=---=======---

-pod ID pravice 23229144 vknjiZena neprava stvarna slunost z
naslednjo vsebino: »VknjiZi se sluZnostna pravica v javno korist za izgradnjo,
vzdrZzevanje, nadzor, obratovanje, popravila in rekonstrukcijo javnega
vodovodnega in kanalizacijskega omrezja in sicer: izvedba vodovoda v dolzini
70,0 (sedemdeset celih nié) m in $irini 1,5 (ena cela pet) m ter skupni povrsini
105 m2 (stopet kvadratnih metrov) in izvedba kanalizacijskega kanala v dol%ini
112,0 (stodvanajst celih ni¢) m in $irini 2,5 (dve celi pet) m ter skupni povriini
280 m2 (dvestoosemdeset kvadratnih metrov), vkljuéno s pravico dostopa in
dovoza, v poteku in obsegu, kakor izhaja iz projekta DGD, &t. projekta: 470/2022
(Stiristosedemdeset / dvatisoédvaindvajset), naziv gradnje: Dograditev javnega
vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje stanovanjskih objektov ob ulici Stula v
Sentvidu, kratek opis gradnje: Kanalizacija dolZine 208,30 (dvestoosem celih tri-
deset) m, vsebina rise: Gradbena in ureditvena situacija - podatki za namen
sluznosti, M 1:500 (ena proti petsto), t. lista: 2.1 (dve . ena), datum: april 2022
(dvatisoédvaindvajset), investitor: Mestna obéina Ljubljana, ki ga je izdelalo
podjetje VO PROJEKT, Vojko Oman s.p., Dobeno 99 (devetindevetdeset), 1234
(tisoddvestostiriintrideset) Menge$, vodja projekta: Vojko Oman, kom. inz.,
Ident.: 1ZS-G-9084, v korist imetnika: MESTNA OBCINA LJUBLJANA naslov:
Mestni trg 001 (ena), 1000 (tiso&) Ljubljana.«----=--======ssr=sssssressemmmmaeeeieeeeee.

-pod ID pravice 23761684 vknjiZzena neprava stvarna sluznost z
naslednjo vsebino: »Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti $t. pog.: 30-
1/2023-74936 (trideset - ena / dvatisoétriindvajset - sedem &tiri devet tri Sest) z
dne 8.1.2024 (osmega januarja dvatisodstiriindvajset) se vknjizi slufnostna
pravica izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in
rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, vkljuéno z
ustreznimi dovozi in dohodi, vse za ¢as obratovanja infrastrukturnega objekta,
v korist imetnika: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektriéne
energije, d.d., Slovenska cesta 056 (Sestinpetdeset), 1000 (tiso&) Ljubljana;-------
je pri nepremicnini pod ID pravice 22144531 vknjiZzena hipoteka za terjatev v
vi$ini 700.000,00 EUR (sedemstotisoé¢ evrov 00/100), z obrestmi 7 % (sedem od-
stotkov) nominalno, z dospelostjo 01.12.2023 (prvi december dvatisoétriindvaj-
set) in dodatnim opisom: Obresti se obra¢unavajo od dneva nakazila posojila
dalje, z zapadlostjo glavnice in obresti na dan 01.12.2023 (prvi december dvati-
soétriindvajset) in z moznostjo odpoklica posojila ter morebitnimi pogodbenimi
zamudnimi obrestmi v vi§ini 12 % (dvanajst odstotkov) letno, z morebitnimi
procesnimi obrestmi, ki tecejo od dneva vloZitve morebitnega izvrsilnega
predloga dalje do pladila ter vsemi morebitnimi ostalimi strogki in vsemi
ostalimi pripadki, ki bi jih upnik imel z uveljavljanjem vradila terjatve, kar
izhaja iz sporazuma in pogodbe o posojilu za izvedbo projekta, z vsemi
modalitetami razvidnimi iz sporazuma in pogodbe o0 posojilu za izvedbo projekta,
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v korist imetnika: NALOZBA, druzba za poslovno svetovanje d.o.o. naslov:
Trzadka cesta 116 (stosestnajst), 1000 (tisod) Ljubljana;--------=---=--=---==csmsmnsmooes
pri nepremiénini ni vpisanih zaznamb po 107. v povezavi z 108. ¢lenom
Gradbenega zakona;-----x======r=r-smsmsrsssssrososmmssosssssssnosnosososess s s oo e o e
pri nepremi¢nini ni vpisanih drugih pravic ali pravnih dejstev (razen zgoraj
opisanih), ki omejujejo lastninsko pravico na nepremiénini ter-------=-======-==x-"---
z nepremiénino ni povezana nobena zemljiSkoknjizna zadeva, o kateri Se ni
pravnomocéno 0dlo¢eno. --w--=msrssrssrosrosnossesnososrmesnsoa oo s s
2. (drugié) Potrjujem, da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in
2. tocke prvega odstavka 5. ¢lena ZVKSES, saj: --w--w--wrmmrommemmosmossesnessrososoee e
je prodajalec izkljucni zemljiSkoknjiZni lastnik zemljiske parcele, parc.St. 244/4
k.o. 1754 SENTVID NAD LJUBLJANO, na kateri bo zgradil enostanovanjske
objekte, ki bodo predmet prodajne pogodbe (1. tocka prvega odstavka 5. ¢lena
ZVEKSES) ter -wnr=rnrmsnsrmsme s m s s o o oo oo s oo oo s s s
je prodajalec za gradnjo iz prejSnega odstavka pridobil dokonéno gradbeno
dovoljenje (2. tocka prvega odstavka 5. lena ZVKSES), saj je Upravna enota
Ljubljana dne 26.01.2024 (Sestindvajsetega januarja dvatisodStiriindvajset)
izdala GRADBENO DOVOLJENJE &t. 351-1923/2023-6224-22 (tristoenainpet-
deset - tisoédevetstotriindvajset / dvatisoétriindvajset - SesttisoédvestoStiriin-
dvajset - dvaindvajset), ki je postalo pravnomoéno dne 15.02.2024 (petnajstega
februarja  dvatisoéstiriindvajset), za  novogradnjo  osmih  vrstnih
enostanovanjskih objektov na delu zemljiséa s parc.st. 244/4 (dvestostiriinstiri-
deset / §tird) k.o. Sentvid nad Ljubljano, s pripadajoco zunanjo, prometno in
komunalno ureditvijo, po dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja st.
03/21 (nié tri/ enaindvajset), iz junija 2022 (dvatisoédvaindvajset), z dopolnitvijo
1 (ena) iz oktobra 2023 (dvatisoétriindvajset), izdelovalca Coinhab d.o.0.----------
3. (tretji®) Potrjujem, da je vsebina predlozenih sploénih pogojev prodaje
enostanovanjskih stavb v skladu z Zakonom o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavhb.-----x-xsremmemmmsmmeessesne s oo
4. (Setrto) Skladno s 4. tocko 2. odstavka 9. ¢lena ZVKSES glede vknjiZzene hipoteke
z ID pravice 22144531, podrobneje opisane v todki 1 (ena)., ki obremenjuje
oziroma omejuje lastninsko pravico na predmetni nepremicénini, notarka
prodajalca in posredno kupce, s katerimi bo prodajalec sklepal prodajne pogodbe
za enostanovanjske objekte stavbe ter katerim mora prodajalec skladno z 3.
odstavkom 8. ¢lena ZVKSES ob sklenitvi prodajne pogodbe izroditi notarsko
overjen prepis tega notarskega zapisa, pou¢im o pravnih dejstvih in vsebini
zastavne pravice na nepremiénini (hipoteki): Zastavna pravica je pravica
zastavnega upnika, da se zaradi neplaéila zavarovane terjatve ob mnjeni
zapadlosti poplada skupaj z obrestmi in stroski iz vrednosti zastavljenega
predmeta - nepremi¢nine pred vsemi drugimi upniki zastavitelja. Prodajalec kot
zastavitelj predmetne nepremicnine je ob ustanovitvi hipoteke soglasal, da se
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terjatev zavaruje z vknjizbo hipoteke na predmetni nepremié¢nini in da se po
zapadlosti terjatve v primeru nepladila opravi popladilo terjatve iz kupnine,
doseZene s prodajo nepremicnine in izpraznitev ter izroditev nepremiénine v
enem mesecu po prodaji. Neposredna izvrSljivost notarskega zapisa je
zaznamovana v zemljiSki knjigi in uéinkuje tudi proti vsakemu kasnejSemu
pridobitelju lastninske pravice na zastavljeni nepremiénini, torej tudi kupcu
nepremicnine. V primeru da prodajalec ne bi izpolnil svojih zapadlih obveznosti,
zavarovanih s hipoteko, se lahko na predlog hipotekarnega upnika zaradi
popladila zavarovane terjatve opravi izvrba na posamezno nepremiénino
oziroma nepremicnine, z njihovo prodajo v izvrsilnem postopku in poplaéilo
denarne terjatve iz kupnin, doseZenih z njihovo prodajo, v roku enega meseca po
prodaji, pa tudi izvrsba na izpraznitev in izrofitev nepremidénin. -===--=-============-
Prodajalec glede vknjizene hipoteke ID pravice 22144531 pojasni, da je terjatev, ki
je zavarovana s hipoteko, Ze poravnana v celoti ter bo hipotekarni upnik Nalozba
d.o.o. prodajalcu izrodil notarsko overjen izvirnik Izbrisnega dovoljenja za izbris
navedene hipoteke. Prodajalec se izrecno zavezuje pooblastiti notarko za vloZitev
zemljiSkoknjiZznega predloga za izbris hipoteke ID pravice 22144531 pred
sklepanjem prodajnih pogodb s kondnimi kupei. ===--==-===-=-rr=sssemmsrrmaarancaneeaienaes
Glede sklenitve kreditne pogodbe z banko za namen dokondanja projekta ter
zastave predmetne nepremiénine prodajalec pojasni ter izrecno jaméi, da bo v
primeru ustanovitve hipoteke na nepremiénini ob sklenitvi posamezne prodajne
pogodbe ter pred rokom za plaéilo are izroéil izvirnik izjave hipotekarnega upnika,
da bo po prejemu dela kupnine, kot bo doloéeno v posamezni prodajni pogodbi, izdal
izbrisno dovoljenje za izbris vknjiZene hipoteke oz. hipotek na nepremiénini, ki bo
predmet prodajne pogodbe. Notarka pri tem prodajalca in posredno kupce
opozorim, da je izbris hipoteke iz zemljiske knjige mogoé le z notarsko overjenim
1zbrisnim dovoljenjem za izbris vknjiZene hipoteke na nepremiénini (posameznem
delu stavbe) ter da hipoteka preneha z izbrisom iz zemljiske knjige.---===----=+------
Prodajalec se nadalje zavezuje nemudoma po poplaéilu skladno z izjavo banke in
sklenjeno prodajno pogodbo pridobiti overjen izvirnik izbrisnega dovoljenja ter ga
1zro€iti kupcu. Brezpogojno izbrisno dovoljenje bo kupcu omogoéalo izbris hipoteke
1z zemljiSke knjige. =----r-=-rmnrmmmrro s
Notarka opozorim, da je prodajalec zavezan zagotoviti, da bo hipotekarni upnik
1zdal notarsko overjeno izbrisno dovoljenje za izbris zgoraj navedene hipoteke na
posamezni nepremicnini pod pogoji, ki bodo doloceni v prodajni pogodbi. --===--------
Glede vknjiZzenih nepravih stvarnih sluZnosti, podrobneje opisanih v to¢ki 1 (ena).,
ki obremenjujejo oziroma omejujejo lastninsko pravico na predmetni nepremiénini,
notarka poucim o pravnih dejstvih in vsebini neprave stvarne sluZnosti:
SluZnostna pravica je pravica imetnika sluZnosti, da uporablja tujo stvar oziroma
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pravica zahtevati od lastnika stvari, da opu$¢a dolocena dejanja, ki bi jih sicer imel
pravico izvrSevati na svoji stvari, zaradi Cesar je v obsegu oziroma vsebini pravice,
ki je dolodena v zgoraj navedeni sluznostni pogodbi, lastninska pravica lastnika
NEePremiCnine OMIEJEIA. === == =========rsrstrossossssossorormosssnoatossoossssssssssssssosossooe
V primeru kakrsnihkoli kasnej$ih sprememb, ki ne bi bile v korist kupcev
posameznih nepremiénin, notarka poudim, da je prodajalec dolzan vse te
spremembe opredeliti v prodajni pogodbi in v primeru obremenitev dolociti pogoje
in nadin za pridobitev ustreznih izbrisnih dovoljenj, ki bodo omogocale bremen
prost prenos in pridobitev lastninske pravice v korist kupcev. ----x===sr=ssmmesmnmzeees
Notarka izrecno opozorim prodajalca na dolo¢bo 12. ¢lena ZVKSES, ki med drugim
dolo¢a, da je prodajalec dolZzan izstaviti zemljiskoknjizno dovolilo za vknjiZbo
lastnine v korist kupca, ki ni obremenjen oziroma omejen s pravicami tretjih.------
Notarka sem pred sestavo notarske listine in tudi po tem, ko sem stranki notarski
zapis prebrala, stranki na razumljiv naéin opisala vsebino in pravne posledice
nameravanega pravnega posla. Notarka sem stranko izrecno opozorila na znana
in obidajna tveganja v zvezi s sklenitvijo taksnega pravnega posla. ---=--=r-----=--=oee
Notarka sem stranko po podanem pravnem pouku nadalje vprasala o morebitnih
drugih okoliséinah v zvezi s pravnim poslom, ki ga sklepa ter jo pozvala, da me
seznani z morebitnimi pomembnimi okoli$éinami pravnega posla, ki niso navedene
v tem notarskem zapisu o pravnem poslu. Stranka izrecno izjavi, da so vse
pomembne okolidéine pravnega posla vsebovane v tem notarskem zapisu ter da
drugih okoliséin v zvezi s pravnim poslom ni. Tudi notarka ne poznam morebitnih
drugih okolidéin v zvezi s pravnim poslom, ki ga sklepa stranka, -----r--r--=s-r=noseee-
Potem ko sem notarka ravnala v skladu z 42. élenom ZN, na podlagi 49. in 50. élena
ZN potrdim predloZeno zasebno listino. Ta se pripoji notarskemu zapisu kot njegov
sestavni del ter tako zasebna listina pridobi lastnost notarskega zapisa.-=----==------
Notarski zapis sem notarka stranki prebrala, stranka pa je notarski zapis odobrila
in ga pred menoj lastnoroéno podpisala. Stranka s svojim podpisom izrecno
potrjuje, da sem ji notarka opisala vsebino in pravne posledice predmetnega
pravnega posla, jo opozorila na znana in obi¢ajna tveganja v zvezi s sklenitvijo
posla ter je z njimi seznanjena in jih sprejema. -----x=--=r-snososrosnsssnsomososoos o e se e
Izvirnik tega notarskega zapisa je shranjen v moji notarski pisarni, stranka pa
prejme 9 (devet) izvodov prvega odpravka listine, enega zase, ostale izvode pa se
zavezuje izroCiti kupcem posamezne nepremicnine,-==---s--srrrsrerisossssssssosssssoes




K tej notarski listini so kot priloge na predpisan nagdin pripojeni: ---------==-==---=====--
- PRILOGA 1 (ena): Gradbeno dovoljenje &t. 351-1923/2023-6224-22 (tristoenain-
petdeset - tisocdevetstotriindvajset / dvatisodtriindvajset - Sesttisoédvestostiri-
indvajset - dvaindvajset) z dne 26.01.2024 (Sestindvajsetega januarja dvatisoé-
Stiriindvajset), s potrdilom o pravnomognosti, -=================ssssssnsmmmmmmmmmmmmmeeninaas
PRILOGA 2 (dve): Preliminarni nacért Novogradnja osmih vrstnih
enostanovanjskih objektov “Vrstne hiSe Sentvid”;-=--=-======-=-c-=rormmrmmrrariocns
PRILOGA 3 (tri) Komercialno tehniéni opis projekta in-------==-=======sssssssssrrrese-
PRILOGA 7 (sedem): Zemljiskoknjizni izpisek. ----=-==-===s=sssssssssssmmcmmmrmmanrnnns
Notarka bom na zahtevo kupca pridobila oziroma mu izstavila izpisek iz zemljiske
knjige za nepremicnino, na kateri se gradi posamezni objekt ter na njegovo zahtevo
izrofila overjen prepis gradbenega dovoljenja za gradnjo stavbe s potrdilom o
pravnomocnosti. Prav tako bom na zahtevo kupca pojasnila pomen pravnih dejstev
v notarskem zapisu, vse pa na stroSke posameznega kupca. --=--=---==-s-m=eeeremseoeeeaas
Stranka doloci, da se lahko izdelajo ponovni odpravki tega notarskega zapisa ali
notarsko overjeni prepisi tega notarskega zapisa. --=--==--==-=-z-sroreoessonsnanaaoaaaaas

Lastnoroéni podpis stranke: Lastnoroé¢ni podpis in Zig notarke:

LUMINA GROUP d.o.o0. NATASA STANONIK
dire N
aso oroyié :
—_— e e i bz ; & :




----------------------------------- SPLOSNI POGOJE PRODAJE --+----rssraseasrarossoasesssecas
-------------------------------------- NASELJA HISE LUMINA --+----csseareareascaseascasecasecas

Druzba Lumina group d.o.o. kot investitor in prodajalec (v nadaljevanju druzba)
ugotavlja in izjavlja, da: ----=r-mrermrr e
e je lastnik nepremigmin: ----osrmrmrn e
~ ID znak: parcela 1754 244/4, k.o. 1754 SENTVID NAD LJUBLJANO, ki po
podatkih prostorskega portala RS Prostor pri GURS predstavlja nepremiénino
s povrsino parcele v izmeri 2239 m2 (dvatisoédvestodevetintrideset kvadratnih
IEELOV), =7 =" mm == e e oo
(v nadaljnjem besedilu: nepremicning); ---------=+==-==rrr=rrrrrrammremaanasse e
e je Upravna enota Ljubljana druzbi dne 26. 1. 2024 (Sestindvajsetega januarja
dvatisoéstiriindvajset) izdala GRADBENO DOVOLJENJE &t. 351-1923/2023-
6224-22 (tristoenainpetdeset - tisoédevetstotriindvajset / dvatisoc¢triindvajset -
Sesttisocdvestostiriindvajset - dvaindvajset) za novogradnjo 8 (osem) vrstnih
enostanovanjskih hig; -=---=-r-mmmesmmm
* je gradbeno dovoljenje postalo pravnomocno dne 15. 2. 2024 (petnajstega febru-
arja dvatisoGStiriindvajset); -=======sr==ssrnsrrrmmm e
e namerava druzba na podlagi pravnomoénega gradbenega dovoljenja zgraditi 8
(0sem) vrstnih hi§; «====s-mrmmmmmee e
e je Geograd d.o.o0., Samuel Cuk, univ. dipl. inZz. geod. (IZS Ge00132 (Geo nié sto-
dvaintrideset)) izdelal preliminarni naért za parcelacijo in vpis stavb v kataster
stavb ter zemljiSko knjigo, v katerem imajo posamezne stavbe s pripadajoéim
zemljiséem oznake 244/5 (dvestostiriinStirideset / pet), 244/6 (dvestostiriingtiri-
deset / Sest), 244/7 (dvestostiriinstirideset / sedem), 244/8 (dvestostiriinstiride-
set / osem), 244/9 (dvestostiriinstirideset / devet), 244/11 (dvestostiriinstirideset
/ enajst), 244/12 (dvestostiriinstirideset / dvanajst), 244/13 (dvestostiriinstiride-
deset / deset) in ekologki otok z oznako 244/14 (dvestostiriin$tirideset / Stiri-
LS t). 7=
e je predmet teh splosnih pogojev prodaja posamezne stavbe s pripadajoéim
zemljiS§em ter proporcionalni 1/8 (ena osmina) delez na skupnih zemlji§éih v
preliminarnem naértu z oznako 244/10 (dvesto&tiriinstirideset / deset) in 244/14
(dvesto$tiriinStirideset / Stirinajst); --=------====-=-=ssssrsrsrrrrs s
e prodajalec skladno z dolotbami ZVKSES s temi splo$nimi pogoji doloéa pravila
o medsebojnih pravicah in obveznostih prodajalca in kupcev;-------=--=====-===22-x---
* se ti sploSni pogoji skladno z doloébami Zakona o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb (ZVKSES, Uradni list RS, &t. 18/04) uporabljajo za
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sklepanje pogodb med prodajalcem in kupci, ki imajo poloZaj kupca po
navedenem zakonu;-----------smmmsssssnsms s sn o ess s s s s
e ima kupec poleg pravic, dolocenih v teh splosnih pogojih, tudi druge pravice,
dolodene v ZVKSES, nobena dolocba teh splo$nih pogojev pa ne izkljucuje pravic
kupca, dolo¢enih v ZVKSES. -------=r=mmmsmesssommsnsroesososmasososnsm s oo

Na dan doloé¢itve teh splosnih pogojev prodaje je iz vpogleda v Informacijski sistem
ezk za nepremicnine razvidno, da: -=-=-s=x=rsremsrmmsmsmssssssssssssssososssssosessososososon oo
- je pri nepremicnini parcela 1754 244/4, k.o. 1754 Sentvid nad Ljubljano
vkljizena hipoteka (ID pravice / zaznambe: 22144531 (dve dve ena $tiri §tiri pet
tri ena)) v korist druzbe NaloZba d.0.0. za terjatev v visini 700.000,00 EUR (se-
demstotiso¢ evrov 00/100), obresti 7 % (sedem odstotkov) nominalno, datumom
dospelosti 1. 12. 2023 (prvi december dvatisodtriindvajset), pri éemer se obresti
se obradunavajo od dneva nakazila posojila dalje, z zapadlostjo glavnice in
obresti na dan 01.12.2023 (prvi december dvatisodtriindvajset) in z moZnostjo
odpoklica posojila ter morebitnimi pogodbenimi zamudnimi obrestmi v visini 12
% (dvanajst odstotkov) letno, z morebitnimi procesnimi obrestmi, ki teéejo od
dneva vloZitve morebitnega izvrSilnega predloga dalje do placila ter vsemi
morebitnimi ostalimi stro$ki in vsemi ostalimi pripadki, ki bi jih upnik imel z
uveljavljanjem vracila terjatve, kar izhaja iz sporazuma in pogodbe o posojilu za
izvedbo projekta, z vsemi modalitetami razvidnimi iz 2/3 (dve tretjini)
sporazuma in pogodbe o posojilu za izvedbo projekta, pri cemer je terjatev Ze
popladana ter bo druzba Nalozba d.o.o. izdala izbrisno pobotnico, prodajalec pa
se zavezuje pred sklepanjem prodajnih pogodb v zemljiski knjigi vloziti predlog
za 1zbris predmetne hipoteke; ---=--=-=r====m-m-mmmomsemesoromn s
- je prinepremicnini parcela 1754 244/4, k.o. 1754 Sentvid nad Ljubljano vpisana
neprava stvarna sluznost v korist Mestne obéine Ljubljana, Mestni trg 1 (ena),
1000 (tiso&) Ljubljana za izgradnjo, vzdrZevanje, nadzor, obratovanje, popravila
in rekonstrukcijo javnega vodovodnega in kanalizacijskega omrezja in sicer:
izvedba vodovoda v dolZini 70,0 (sedemdeset celih nié) m in $irini 1,5 (ena cela
pet) m ter skupni povrsini 105 m2 (stopet kvadratnih metrov) in izvedba
kanalizacijskega kanala v dolzini 112,0 (stodvanajst celih ni¢) m in $irini 2,5
(dve celi pet) m ter skupni povrsini 280 m2 (dvestoosemdeset kvadratnih me-
trov), vkljuéno s pravico dostopa in dovoza, v poteku in obsegu, kakor izhaja iz
projekta DGD, &t. projekta: 470/2022 (Stiristosedemdeset / dvatiso¢dvaindvayj-
set), naziv gradnje’ Dograditev javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje
stanovanjskih objektov ob wulici Stula v Sentvidu, kratek opis gradnje:
Kanalizacija dolzine 208,30 (dvestoosem celih trideset) m, vsebina rise:
Gradbena in ureditvena situacija - podatki za namen sluZnosti, M 1:500 (ena
proti petsto), §t. lista: 2.1 (dve . ena), datum: april 2022 (dvatisoddvaindvajset),
investitor: Mestna ob¢ina Ljubljana, ki ga je izdelalo podjetje VO PROJEKT,
Vojko Oman s.p., Dobeno 99 (devetindevetdeset), 1234 (tisoé¢dvestostiriintride-
set) Menges, vodja projekta: Vojko Oman, kom. inZ., Ident.: 1ZS-G-9084; ---------
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- je prinepremi¢nini parcela 1754 244/4, k.o. 1754 Sentvid nad Ljubljano vpisana
neprava stvarna sluznost v korist ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za
distribucijo elektriéne energije, d.d., Slovenska cesta 056 (Sestinpetdeset), 1000
(tiso®) Ljubljana za pravico izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja, uporabe,
nadzora, popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega
objekta, vkljuéno z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za ¢as obratovanja
infrastrukturnega objekta. ----==r-==sr=srmrrr e

Obenem druzba izjavlja, da bo za dokonéanje izgradnje projekta z banko sklenila

kreditno pogodbo na znesek najveé 2.500.000,00 EUR (dvamilijonapetstotisoé¢ ev-

rov 00/100), zato se zavezuje kupcem ob sklenitvi prodajne pogodbe za vsako stavbo

s pripadajofim zemljisem izroditi izjavo banke o izstavitvi brezpogojne izbrisne

pobotnice ob izvrSenem celotnem plaéilu kupnine. =-==-======sssmmsmmmsaesmmreenes

Druzba lahko na posamezni stavbi, zunanjih povrsinah ustanovi sluZnostne

pravice, Ce je to potrebno za izgradnjo objekta oziroma za obratovanje in uporabo

0Dt a. = m o

1. (prvi®) Gradbeno dovoljenje je dovoljenje, dolodeno v tretji alineji prvega Clena
Splodnih PogojeV;--=-msmsmrr
2. (druge) Objekt pomeni samostojni objekt s pripadajodim zemljiséem vse v skladu
z gradbenim dovoljenjem iz prejSnje alineje; -=-=-======x====r=sssrmsmemmmm e
3. (tretji®) Predhodni naért etaZne lastnine ima pomen, kot je doloden v sedmi
alineji prvega ¢lena, izdelan s strani geodetske druzbe Geograd d.o.o., Samuel
Cuk, univ. dipl. inZ. geod. (IZS Ge00132 (Geo ni¢ stodvaintrideset)); ---=-----------
4. (detrti¢) Prodajalec in investitor je druzba Lumina group d.o.0. z vsemi podatki,
ki so navedeni na zacetku notarskega zapisa; --=--=x-===-=r=ssmmnnmmmsenese o
5. (peti®) Kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu
posameznega dela stavbe/stavbe; ------=r=srommmmerrrr e
6. (Sestic) Prodajna pogodba je pogodba o nakupu objekt s pripadajoéim zemljiséem

.....

naértu z oznako 244/14 (dvestostiriinstirideset / Stirinajst) in cestidée -
kumunikaciji in komunalni infrastrukturi v preliminarnem naértu z oznako
244/10 (dvestostiriinstirideset / deset) v skladu z dolo¢bo 5. ¢lena Stanovanjski
2aKON (SZ1). mrmmemsrmmm e
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PRILOGA 1 (ena): Pravnomoéno gradbeno dovoljenje st. 351-1923/2023-6224-22
(tristoenainpetdeset - tisoé¢devetstotriindvajset / dvatisoétriindvajset - Sesttisoé-
dvestostiriindvajset - dvaindvajset) z dne 26. 1. 2024 (Sestindvajsetega januarja
dvatiso¢stiriindvajset) ter potrdilo o pravnomognosti; ==-===r=====ss==r=srsrmnssoanano-
PRILOGA 2 (dve): Preliminarna elaborata za parcelacijo in vpis stavb v kataster

PRILOGA 3 (tri): Komercialno tehnidni opis projekta.-«-====--==r==sr-srossmnenmoneanee
PRILOGA 4 ($tiri): ZemljiskoknjiZzni izpisek za nepremidnino, -===-==-==-=====-==-----

Predmet prodajne pogodbe, sklenjene s kupci, bo posamicen objekt kot samostojna
enota s pripadajoéim zemljiséem ter delezem na skupnih delih, kakor je
opredeljeno v Preliminarnem elaboratu za vpis stavb v kataster stavb, ki je priloga
§t. 2 (Ave). =mrmmesmmmmrrm oo
Katera konkretna nepremidénina je predmet prodaje, se prodajalec in kupec
dogovorita s prodajno pogodbo, -----=-=z=ssmssssesmsre s rosoesossos s s
Za objekt bo prodajalec na svoje stroske oblikoval parcelacijo tako, da bodo vsako
samostojno enoto sestavljali objekt ter atrij in dve parkirni mesti, kot sestavni deli
stavbe s samostojno parcelno stevilko.-----------==-ssmsmsmsmmmmmm oo

V posamezni prodajni pogodbi bo predmet prodaje opredeljen z navedbo povrsin
posameznih delov ter seStevkom celotne povrSine. -----====-=s-smomomomososomnso oo oen s
V posamezni prodajni pogodbi bodo upostevane povrsine, kot izhaja iz PRILOGE 2
(dve): preliminarni naért za parcelacijo in vpis stavb v kataster stavb ter zemljisko
knjigo teh splo$nih pogojev, pri ¢emer odstopanja +/- 3,00 % (tri cele nié ni¢ odstot-
ka) ne pomenijo spremembe predmeta prodajne pogodbe. =----=r-rr=srmsmemmnssneennenoaes
Ob primopredaji nepremicnine, ki je predmet prodajne pogodbe, se ugotavljajo
dejanske pOVISINE. ===r-sr=mrrmsrmms o nr e oo e oot
Pri morebitni razliki v povrsinah, ki bi znasala veé kot +/- 3,00 % (tri cele nié ni¢
odstotka) od izmer, predvidenih v prodajni pogodbi, se ta razlika porac¢una in se
prodajna cena spremeni tako, da se upostevajo dejanske povrSine. ----------r-somooeeee-
Solastniski delez na nepremicninah parc.st. 244/10 in 244/14 obe k.o. 1754
SENTVID NAD LJUBLJANO je 1/8 (ena osmina) celote, -===r-==r===r===r=ssrsozamoaracens




Objekti bodo zgrajeni v skladu z gradbenim dovoljenjem in bodo imeli tehniéne
lastnosti, dolo¢ene v PRILOGI 3 (tri) - Komercialno tehniéni opis projekta. -----=----
Objekti bodo dokonéani z lastnostmi, dolodenimi v PRILOGI 3 (tri) - Komercialno
tehniéni opis projekta, k tem splo$nim pogojem, pri demer se obstoj morebitnih
napak, ugotovljenih ob primopredaji in katerih odprava je mozna v roku, kot je
doloéen v ZVKSES, ne S$teje za oviro pri bivanju oziroma za normalno rabo
S AT OV AL, == m = m o m e e e e e

Druzba si pridruzuje pravico do zamenjave materialov, nadina izvedbe oz.
razporeditve prostorov po lastni presoji, pod pogojem, da zamenjani materiali niso
niZje kvalitete od predvidenih v PRILOGI 3 (tri) - Komercialno tehniéni opis
projekta oz. v teh splo$nih pogojih in da spremembe bistveno ne spreminjajo
tlorisov 0z. razporedov ProStOrOV. -=«== == r==m==r=ss oo

Ce bi se v éasu od sprejema teh splosnih pogojev do izroéitve stanovanja v posest
kupcu ali do prenosa lastninske pravice (kar od navedenega nastopi kasneje)
povecala stopnja davka, ki se obracunava in pladuje od prodaje novozgrajenih
nepremicnin, se kupnina oziroma prodajna cena za nepremiénine, ki so predmet
prodajne pogodbe, poveéa za znesek povedanega davka. Razlika, ki jo je dolZan
poravnati kupec, se enakomerno razporedi na Se ne pladane obroke kupnine iz
prodajne pogodbhe. --x=-mnmnrmsa s
Kupec mora placati kupnino na radune, dolo¢ene v prodajni pogodbi, kot sledi:-----

aro, ki ne sme presegati deset odstotkov kupnine, ===-=-=--=====sssrmemmemmamnnne

preostanek kupnine v roku 15 (petnajstih) dni potem, ko ga prodajalec pozove k

pladilu in mu sporoéi, da so izpolnjeni pogoji za primopredajo nepremiénine. ----
Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe v treh delovnih dneh od
njenega podpisa plaéati aro. Ara se vSteje v kupnino kot prvi obrok. -------=-=====------
Prodajna pogodba je sklenjena z dnem podpisa obeh pogodbenih strank, vendar
velja pod pogojem, da je ara pladana. Ce ara ni plac¢ana najkasneje v treh delovnih
dneh po podpisu, je prodajna pogodba razdrta. -==-=x-===-=r===r=smememne e




Kupec ni dolZan placati zadnjih desetih odstotkov kupnine, dokler mu prodajalec
ne omogoli, da preveri, ali je prodajalec sposoben izroditi nepremiénino z
lastnostmi, dolodenimi v prodajni pogodbi in na nacin, dolo¢en v teh splosnih
POGOJih. ==rrrmmmr oo s no oo s s
Prodajalec kupcu omogoéi, da preveri, ali mu je sposoben izroéiti nepremicnino z
lastnostmi, doloéenimi v prodajni pogodbi, ¢e mu kadarkoli pred dnevom dejanske
1ZY0CIEVE OMIO@OCI: === === nn = mmo s ms s s me oo ne oo oo oo osnooonoosoomoonossssessenes

da pregleda ali je nepremi¢nina dokoncana tako, da bi jo bilo mozno prevzeti v

posest (preliminarni pregled) im --===r=-==rr=m==srmmsermemmssrssone oo

da na sedezu prodajalca vpogleda ali pa prejme v elektronski obliki:-------=-=------

uporabno dovoljenje za objekt oziroma v primeru iz 13. (trinajstega) ¢lena

splosnih pogojev vlogo za pridobitev uporabnega dovoljenja ter parcelacijo; -=----

predpisane certifikate, izjave o skladnosti za opremo in naprave in garancijske

liste z navedbo jamstvenih rokov za posamezne dele stavbe in naprave ter

navodila za uporabo in vzdrzevanje in ----r--=-----mssssssesssresesseseosssosonasososnenee s

projekte izvedenih del.---x---=r-mm-msmmmmssmsnemmnesnoso oo s
Dokumentacijo iz prejSnjega odstavka bo prodajalec izroc¢il kupcu ob sami izrocitvi
IN Prevzemu NePremICNINe, -========== ===t ssrrsosssroro oo s s s
Ce se ob prevzemu nepremiénine ugotovijo napake, ima kupec do odprave napak,
ki so bile reklamirane ob prevzemu nepremicnine, pravico zadrzati placdilo petih
odstotkov kupnine tako, da jo deponira pri notarju do odprave teh napak.------------
Ce prodajalec ob izroditvi nepremicnine kupcu ne izrodi oziroma ne deponira
banéne garancije za odpravo skritih napak, ima kupec do izpolnitve te prodajalceve
obveznosti pravico zadrzati plaéilo petih odstotkov kupnine, -------===--===n-s-enomomoes
Kupec ima tudi pravico zadrzati placilo petih odstotkov kupnine, dokler prodajalec
ne zagotovi pogojev za vknjizbo lastninske pravice na nepremic¢nin v korist kupca,
ki ni obremenjena oziroma omejena s pravicami tretjih, -------s-ssseeseresesesoanneoeoeos
Pravice kupca po detrtem, petem in Sestem odstavku tega ¢lena se ne izkljuéujejo
in jih kupec lahko uveljavlja hkrati. ------=--=-=-==s=sssssosmemsnosorommnoc s
Kupec uveljavi pravico do zadrzanja dela kupnine po petem in Sestem odstavku
tega Clena tako, da znesek zadrzane kupnine deponira pri notarju v korist
prodajalca kot upravicenca pod pogojem, da prodajalec izpolni obveznost izrocitve
oziroma deponiranja banéne garancije za odpravo skritih napak.----------=-----memeee
Kupec mora placati zadrzani del kupnine po Sestem odstavku tega ¢lena hkrati z
izpolnitvijo prodajaléeve obveznosti zagotoviti pogoje za vknjizbo lastninske
pravice na nepremicénini v korist kupca. -=z==-=ssrsrmmmmsnsmensmsmseso s oo




Kupec ni dolzan placati nobenega obroka kupnine: --=====-==-====r=ssssmmrmmsommonaninennes
dokler niso izpolnjeni pogoji za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca in----
dokler prodajalec ni sposoben izroditi kupcu nepremiénine z lastnostmi,
dolo¢enimi v prodajni pogodbi in na nadin, doloden v 18. ¢lenu ZVKSES. ----------

éteje se, da so izpolnjeni pogoji za vknjizbo lastnine v korist kupca: -----=-====--=------
Ce je bodisi parcelacija Ze vpisana v zemljigki knjigi bodisi je prodajalec predlagal
vpis parcelacije in so izpolnjeni pogoji za vpis parcelacije v zemljisko knjigo in--
e je prodajalec v korist kupca izstavil zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo
lastninske pravice na posamezni stavbi, na katerem je njegov podpis notarsko
overjen in na podlagi katerega so glede na vsebino zemljiskoknjiznega dovolila
in glede na stanje zemljiske knjige ob zapadlosti kupéeve obveznosti pladati
kupnino izpolnjeni pogoji za vknjizbo lastnine, ki ni obremenjena oziroma
omejena s pravicami tretjih, v korist kupca. ===--=r=r=s=ssmmmmmmmes

éteje se, da je pogoj iz prejénjega odstavka tega élen izpolnjen, ko prodajalec izroéi
zemljiSkoknjizno dovolilo v notarsko hrambo notarju v korist kupca kot
upraviCenca, pod pogojem, da kupec predloZi dokaz o pladilu celotne kupnine,
zmanjSane za morebitni zadrzani del kupnine skladno s temi splo§nimi pogoji. ===~

Enajsti élen: Pravica prodajalca do odstopa od pogodbe zaradi zamude kupca s

placdilom Kupnine-------=-==remrrmrnmr o

Ce kupec ne placa kupnine v rokih, dogovorjenih v prodajni pogodbi, dolguje od

zapadlega nepla¢anega obroka zakonite zamudne obresti. --==--==-=-=-=s-smssrmneeenenanns

Ce je kupec v zamudi s pla¢ilom kupnine oziroma posameznega obroka kupnine,

lahko prodajalec odstopi od pogodbe, ée da kupcu dodatni rok za pladilo kupnine,

ki ne sme biti krajsi od enega meseca. --=r-==r====m-rmme e

Ne glede na prvi odstavek, lahko prodajalec odstopi od prodajne pogodbe ne da bi

dal kupcu dodaten rok za plaéilo kupnine, &e je kupec v zamudi s plad¢ilom kupnine

Vel KOt €N MeSeC. ~=-mmr o= mmm e r e r e

Ce kupec plac¢a zamujeno kupnino skupaj z zamudnimi obrestmi od dospelosti do

placila pred oziroma isti dan, ko je prejel izjavo prodajalca o odstopu od pogodbe,

1zjava o odstopu izgubi pravni udinek. --=-=-=r-=s==r=srsrermn e

Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe zaradi kupéeve zamude s plaéilom, mora

kupcu vrniti znesek, ki je enak se$tevku obrokov kupnine, ki jih je kupec ze placal,

zmanjsan za znesek are, v 15-ih (petnajstih) dneh, ko so izpolnjeni naslednji pogoji:
ko prodajalec z drugim kupcem sklene prodajno pogodbo, katere predmet je isto
stanovanje oziroma posamezen del stavbe, --==--s-=r=rmremmms s

P



ko drugi kupec na podlagi prodajne pogodbe iz prejSnje alineje placa obroke
kupnine v visini, ki je najmanj enaka znesku, ki ga mora prodajalec vrniti
kupeu, --r-emrmmmmmm s oo s me s s e
vendar najkasneje v treh mesecih od dneva, ko je zacela ucinkovati prodajaléeva
izjava o odstopu od pogodbe, ----===sssreremsmemsmsssnn s oo

Prodajalec je dolZan kupcu nepremiénino, ki je predmet prodaje, izrociti najkasneje
do 30. 6. 2026 (tridesetega junija dvatiso¢Sestindvajset) kar predstavlja sploéni
dasovni okvir za 1zroCitev nepremicnine, =-=------ssssssserensomssossossssssssssssssssssscsocsos
Prodajalec je upravic¢en, da nepremicnino izro¢i kadarkoli pred nastopom roka iz
prvega odstavka tega élena, pod pogojem, da so izpolnjeni pogoji, ki jih za izroCitev
nepremicnine predpisuje ZVKSES. -------msmssmrosmsmnosososmmneomm o nos s
O toénem datumu izroditve nepremicnine prodajalec pisno obvesti kupca vsaj 30
(trideset) dni pred predvidenim datumom prevzema na naslov kupca iz prodajne
pogodbe, lahko pa tudi prej. Kupec je dolzan prevzeti nepremiénino v roku iz
pisnega poziva na prevzem. Prodajalec bo kupca pred izrofitvijo pozval k
predhodnemu pregledu nepremicénine. Prodajalec in kupec bosta o opravljenem
predhodnem ogledu sestavila zapisnik, kjer bosta ugotovila, ali je prodajalec
sposoben izro¢iti nepremic¢nino v skladu s temi sploSnimi pogoji in prodajno

Prodajalec lahko odkloni izroéitev nepremicnine kupcu, ¢e kupec pred izroéitvijo
ne plada kupnine (razen morebiti zadrzanih delov kupnine v primerih, dolocenih s
temi splo$nimi pogoji, pod pogojem, da je kupec te dele kupnine zadrzal iz
utemeljenih razlogov in zadrzana sredstva nakazal na notarski radun).-=-----==------
Za potrebe ugotavljanja pravodasnosti prodajalca z izroéitvijo nepremicnine se
Steje, da je kupec z dnem, ki ga je prodajalec v pozivu kupcu doloéil za prevzem,
prevzel nepremicénino tudi, ¢e prodajalec in kupec ne opravita izrolitve in
PLEVZEINIA, (@1 7= == mm === s s o oo oo o oSS sosnooooIomneosesasensssseees
- se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove na poziv prodajalca za prevzem

kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem ali ---------=----=--s-smemsmmsranoeooes
- prodajalec v primeru iz petega odstavka tega élena odkloni izrolitev
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Od prevzema nepremicnine dalje nosi kupec vse stroske, povezane z uporabo
nepremicnine in tudi sorazmeren del stroSkov skupnih delov stavbe,-------=-=--=-----
S prevzemom nepremi¢nine pride na kupca tveganje nakljuénega unidenja ali
poskodovanja. Od tedaj dalje nosi kupec tudi vse stroske povezane z nepremiénino
(kot na primer strogke varovanja in vzdrievanja nepremidnine),--------====-===s-==s=-

Ce prodajalec zamudi z izro¢itvijo nepremiénine in za zamudo odgovarja, lahko
kupec zahteva placilo pogodbene kazni v vi§ini 0,5 (ni¢ celih pet) promila kupnine
za vsak dan zamude za celotno obdobje trajanja zamude, vendar skupno najveé
znesek, ki je enak 10 % (deset odstotkov) kupnine. ----===-+=====rr=sssssrmmccsmmmmmmmmenannees
Prodajalec ni v zamudi zaradi razlogov, za katere odgovarja, ¢e najkasneje mesec
dni pred iztekom roka za izrofitev nepremiénine kupcu pri pristojnem upravnem
organu vlozi popolno zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja in ée upravni organ
do izteka roka za izrofitev nepremiénine kupcu ne odlodi o zahtevi za izdajo
uporabnega dovoljenja, temveé o tej zahtevi odlo¢a kasneje, in sicer: --------------=--=-

bodisi, da izda uporabno dovoljenje, ne da bi predhodno odredil odpravo

morebitnih pomanjKIjivosti; ==«-=-x==s=srmss e
- bodisi, da izda uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odpravo

morebitnih pomanjkljivosti, ¢e je prodajalec predloZil dokaze o odpravi teh

pomanjkljivosti najkasneje v enem mesecu po prejemu odredbe upravnega

organa o odpravi pomanjKIjivosti.-«==-=x====x=srrmsnse e
Nadalje prodajalec ni v zamudi z izrofitvijo nepremicnine kupcu, & odkloni
izrofitev nepremicnine zato, ker kupec do dneva izroditve e ni pladal celotne
kupnine po prodajni pogodbi (razen morebiti zadrzanih delov kupnine v primerih,
dolocenih s temi splo$nimi pogoji, pod pogojem, da je kupec te dele kupnine zadrzal
iz utemeljenih razlogov) ali ni izpolnil drugih pogodbenih obveznosti do prodajalca.
Prodajalec ne odgovarja za zamudo pri izroditvi nepremiénine, e je ta nastala
zaradi ukrepov, dolo¢nih z akti drzavnih organov oziroma odlo¢b in sklepov sodiséa
ali upravnih organov (primeroma v éasu epidemij, pandemij, vojne, naravnih
nesred), ki bi vplivali na potek gradnje in na postopek pridobivanja uporabnega
dovoljenja ali v primerih vi§je sile ali v primeru vandalizma ali §kode, povzroéene
s strani tretjih oseb ter okoli§éin, ki ne izvirajo iz sfere prodajalca in na katere
prodajalec ni mogel vplivati niti jih ni mogel odvrniti ter mu za¢asno onemogodajo
1zvajanje/dokoncanje del ter izrolitev nepremi¢nine v pogodbeno dogovorjenem
roku. Za primere vi§je sile veljajo tisti dogodki, ki jih ni bilo mogode predvideti ali
S€ JIM 1ZOGIItI. = =rrm=mmrmm oo s o
Rok za izroditev nepremi¢nine se lahko podalj$a, ¢e se o tem prodajalec in kupec
posebe) PiSN0 dOgOVOTita, -=-r====sr=rrm s r e




Ce se ob prevzemu nepremicnine ugotovijo in navedejo napake, ima kupec do
odprave teh oéitnih napak pravico zadrzati pladilo 5,0 % (pet celih ni¢ odstotka)
Kupnine,---x--ssmrmsmemmsm oo oo
Prodajalec se zaveze ofitne napake odpraviti najkasneje v enem mesecu v skladu
s pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami. --=--==--=r-"=s==--==-
Ce se ob izroditvi oziroma prevzemu nepremicnine ne ugotovijo napake oziroma
kupec ne zahteva odprave napak, ki jih je mogoce ugotoviti z obi¢ajnim pregledom
nepremicnine (oditne napake), po prevzemu nepremi¢nine ne more ve¢ zahtevati,
da prodajalec te napake odpravi. ==-r--==r-smsresssemsrsmmosrosssasneso oo s oo

Prodajalec odgovarja za napake nepremiénine, ki jih ni bilo mogoée ugotoviti ob
prevzemu nepremiénine (v nadaljevanju: skrite napake), ¢e se skrite napake
pokazejo v dveh letih od prevzema nepremiénine, --w-=r-===r-ssrosssosoassssmseesesosos e
Prodajalec odgovarja za skrite napake, ki imajo znadilnost napak v solidnosti
gradbe, de se te pokazejo v desetih letih od prevzema nepremicnine, --------=---=-==0o-
Kupec mora prodajalca pisno obvestiti o skritih napakah najkasneje v roku dveh
mesecev od dneva, ko je napako ugotovil oziroma v Sestih mesecih, ée gre za napako
v solidnosti gradbe in v obvestilu opisati v ¢em je napaka ter prodajalca pozvati na
odpravo napake, sicer izgubi pravico sklicevati se na napako,---=--=r--====-==rmnroenooe
Prodajalec mora v petnajstih dneh od prejema obvestila o napaki pregledati
nepremiénino in kupcu v nadaljnjih petnajstih dneh dostaviti obvestilo o vzrokih
za napako in o nadinu, na katerega namerava odpraviti napako. ------w--sm-ermoeeeeeee
Prodajalec mora napako, o kateri je bil obvescen, odpraviti najkasneje v roku dveh
mesecev po prejemu obvestila o napaki. Ce napaka onemogoca oziroma bistveno
ovira normalno uporabo nepremiénine, jo mora prodajalec odpraviti takoj oziroma
v najkrajSem moznem Casu, =--=wrmrtrTToTTsessto s s sosmesssssnenooos s s oo

Za zavarovanje svoje obveznosti odpraviti napake, ki se bodo pokazale v dveletnem
jaméevalnem roku iz prvega odstavka prejénjega clena, mora prodajalec kupcu
hkrati z izroéitvijo nepremiénine izroéiti nepreklicno banéno garancijo, s katero se
banka zavezuje, da bo na prvi poziv kupca in brez ugovorov izplacala znesek, na
katerega se glasi banéna garancija. Banéna garancija se mora glasiti na znesek, ki
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je enak petim odstotkom kupnine po prodajni pogodbi. Rok veljavnosti banéne
garancije mora biti najmanj 26 (Sestindvajset) mesecev, Steto od pridobitve
uporabnega dovoljemja.---==r==rrmrrr o
Prodajalec lahko svojo obveznost iz prej$njega odstavka tega ¢lena 1zpolni tudi
tako, da bo pri notarju, ki je sestavil notarski zapis teh splo$nih pogojev prodaje,
deponiral banéne garancije, ki so jih prodajalcu izroéili izvajalci del na stavbi, pod
NAaslednjimi Pogojii--===-r== st
1. (prvid) da se garancije glasijo na ime notarja kot upraviéenca iz garancije, -------
2. (drugi®) da se banka z garancijo nepreklicno zavezuje, da bo na prvi poziv

notarja in brez ugovorov izplacala znesek, na katerega se glasi garancija, ------
3. (tretji®) da je rok veljavnosti banéne garancije najmanj 26 (Sestindvajset)

mesecev, Steto od prevzema skupnih delov stavbe, =--==--=--=s-==smrroerrasmcaree.
4. (Cetrti®) da je skupni znesek, na katerega se glasijo vse garancije, najmanj enak

petim odstotkom skupnega zneska vseh kupnin za vse posamezne dele stavbe in
5. (peti®) da se garancije nanasajo na zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh

vitalnih delov stavbe (streha, fasade, instalacije in drugi vitalni deli).---==+---=---
Za brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajene v nepremiénino, odgovarja
prodajalec pod pogoji in v rokih, dolodenih v garancijskih listih proizvajalcev. ---=-
Pravice kupca do prodajalca oziroma proizvajalca na podlagi prodajaléeve
odgovornosti za stvarne napake oziroma na podlagi prodajaléeve in proizvajaléeve
odgovornosti za brezhibno delovanje naprav in opreme preidejo tudi na vse
poznejse pridobitelje, vendar tako, da poznejsim pridobiteljem ne tede nov rok za
obvestilo in tozbo, temveé se jim rok prednikov vSteva. --===-------rrressrermmnnaaaaninnnns

VI. ZAGOTOVITEV POGOJEV ZA VKNJIZBO LASTNINSKE PRAVICE V
KORIST KUPCA- - remseasess e ema e

Prodajalec bo najkasneje do roka za primopredajo zagotovil pogoje za vknjizbo
lastninske pravice na samostojni enoti. V ta namen bo prodajalec zagotovil izdelavo
elaborata za vpis in predlagal vpis stavbe v kataster stavb.--=-----====ss-=sssremmmremnnae.

Prodajalec bo po izpolnitvi pogojev iz prej¥njega ¢lena izdal zemljiskoknjizno
dovolilo, s katerim bo dovolil vknjizbo lastninske pravice na vsaki samostojni
parceli (in posledi¢no na zgrajenem objektu) in pripadajocih delih, na katerem bo
podpis zastopnika prodajalca notarsko overjen in na podlagi katerega bo mogoéa
vknjizba lastninske pravice v korist kupea, ==========-=====x===sssrmmmmmre s




Prodajalec lahko pred rokom za pladilo kupnine (razen are) pri Notarki Natasi
Stanonik, BTC, Trg mladih 9 (devet), 1000 (tiso®) Ljubljana, deponirati prodajno
pogodbo z zemljiskoknjiZznim dovolilom na katerem je podpis zastopnika prodajalca
notarsko overjen, ter izbrisna dovoljenja za izbris hipoteke pri posamezni
nepremicénini, ki je predmet prodajne pogodbe tako, da notarka navedeni listini
izroéi kupcu po tem, ko kupec plada celotno kupnino (razen morebiti zadrZanih
delov kupnine na nadin in v primerih, doloenih s temi sploSnimi pogoji) in
morebitne zamudne obresti na raéun naveden v pogodbi.------=srermmmrosmaresnesnenaee
Stroske vpisa lastninske pravice pri kupljeni nepremiénini nosi kupec. Kupec je
vpis lastninske pravice dolZan predlagati najkasneje v roku 30 (tridesetih) dni po
primopredaji, sicer lahko to stori prodajalec na stroske kupca. ------=r---=s-=zsmmmeeee

Dologbe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi lastniki o uporabi in
vzdrzevanju nepremiénin parc.§t. 244/10 in 244/14 obe k.o. 1754 SENTVID NAD
LJUBLJANO, ki so namenjene skupni rabi lastnikov vseh objektov po projektu iz
1. (prvega) Glena. ===rr=m===ssssrrnnm oo o oooo s s s oo
Dolo¢be tega poglavja udinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in
kasnejSimi pridobitelji posameznih samostojnih enot. --=r-=r==rermssmsosmossesnneeeoonees

Lastnik mora nepremiénini parc.s§t. 244/10 in 244/14 obe k.o. 1754 SENTVID NAD
LJUBLJANO uporabljati tako, da ne ovira drugih lastnikov pri njihovi souporabi.

Vsak lastnik nosi stroSke uporabe in vzdrzevanja skupnih nepremicnin parc.st.
244/10 in 244/14 obe k.o. 1754 SENTVID NAD LJUBLJANO v sorazmerju s svojim
lastni§kim delezem na teh nepremiéninah, razen ¢e veljavni predpisi ne dolocajo
drugaéne delitve teh stro§kov. --w-=----==sr-smssmosmssmemmmomsmoesas oo e

Druzba bo s podjetnikom posameznikom ali pravno osebo, ki izpolnjuje pogoje za
opravljanje upravniskih storitev, sklenila pogodbo o opravljanju upravniskih
storitev za parc.St. 244/10 in 244/14 obe k.o. 1754 SENTVID NAD LJUBLJANO. -

Druzba mora upravniku izroditi parc.st. 244/10 in 244/14 obe k.o. 1754 SENTVID
NAD LJUBLJANO, ki so namenjeni skupni rabi lastnikov vseh objektov po
projektu iz 1. (prvega) ¢lena, v roku dolodenem v 12. (dvanajstem) ¢lenu. ----==-=-=-




Pogodbena stranka mora vsako izjavo oziroma obvestilo pisno poslati drugi
pogodbeni stranki (naslovniku izjave oziroma obvestila) na njen naslov, naveden v
prodajni pogodbi oziroma na drug naslov, o katerem jo naslovnik obvesti po
sklenitvi pogodbe. Ce je pogodbena stranka izjavo oziroma obvestilo poslala na
naslov iz prejSnjega stavka s priporodeno postno posiljko in ée na tem naslovu
dostave poSiljke ni mogoce opraviti, ker je naslovnik na tem naslovu neznan, se je
preselil oziroma poSiljke ne prevzame, se $teje, da je druga pogodbena stranka
(naslovnik) obvestilo prejela z dnem, ko je bila izjava oziroma obvestilo oddano na
PO L0, m = e

Ti splosni pogoji za¢nejo veljati z dnem sprejema in so sestavni del vsake prodajne
pogodbe, katere predmet je posamezna nepremiénina, razen kadar je njihova
uporaba v prodajni pogodbi v celoti ali deloma izkljudena in je taksna izkljuditev
PO ZVKSES dovoljena. -------=msrrmsrmmerms s

V primeru, ¢e dolo¢ba prodajne pogodbe neko vprasanje ureja drugade kot dolodbe
teh splosnih pogojev, veljajo doloébe prodajne pogodbe, v kolikor niso v nasprotju z
VK SR S - mm e oo e
Steje se, da je kupec prejel splo$ne pogoje, ko mu prodajalec izroéi notarsko overjen
prepis notarskega zapisa teh sploSnih pogojev, kupec pa to dejstvo potrdi s
podpisom prodajne pogodbe, v kateri je to dejstvo zapisano. =------=-==r+===sr-==sssssceees

0D Rt~

Prodajalec se s temi splodnimi pogoji, kupec pa s sklenitvijo prodajne pogodbe
zavezuje, da bo vse podatke in informacije v zvezi s posamezno prodajno pogodbo
varoval kot zaupne in da jih ne bo posredoval tretjim osebam niti kako drugade
omogodil, da bi tretje osebe zanje izvedele. -=---========srmsrrmmre
Kupec s sklenitvijo prodajne pogodbe dovoljuje, da osebne podatke, ki jih je dal
oziroma posredoval v zvezi s prodajno pogodbe ter/ali so navedeni v prodajni
pogodbi, prodajalec do preklica tega dovoljenja zbira, obdeluje in hrani za namene
oblikovanja lastnine ali dokonéanja postopkov v zvezi z evidentiranjem objektov v
ustrezne evidence, nadalje vodenja evidenc o kupcih ali evidenc v zvezi z
nepremicnimi in/ali za komercialne in poslovne namene prodajalca.----==---=----------
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REPUBLIKA SLOVENIJA , Gl poiss 01,02, 0 0947
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA St dokumenta: 361:1923/2023-6224-22
{Inhartova cesta 13, 1000 Ljubljana T: 013063000

F: 01306 3102

E: ue.ljubljana@gov.si

www upravaeenote.gov.sifjubljana/
Stevilka: 351-1923/2023-6224-22
Datum: 26,1, 2024
tp. MOP-UEQQ52-P2

Upravna enota Ljubljana izdaja na podlagi prvega odstavka 9. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list
RS, &t 189/21, 105/22 ~ ZZNSPP in 133/23, v nadaljevanju GZ-1), v zadevi izdaje gradbenega
dovoljenja, investitorfu Lumina Group d.o.o., RoZna dolina, cesta IV 48, Ljubljana, ki ga po pooblastilu
zastopa Coinhab d.0.0., Ulica Skofa Maksimilijana Drzeénika 6, Maribor, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

L investitorju Lumina Group d.0.0., RoZna dolina, cesta |V 46, Ljubljana, se izda gradbeno
dovolienje za novogradnjo osmih vrstnih enostanovaniskih objektov na delu zemljiséa s
parc.§t. 244/4, k.o, Sentvid nad Ljubljano, s pripadajofo zunanjo, prometno in komunaino
ureditvijo, po dokumentaciji za pridobitev. gradbenega dovoljenja §t. 03/21, iz junija 2022, z
dopolnitvijo 1 iz oktobra 2023, izdelovalca Coinhab d.o.o., Ulica Skofa Maksimilijana
Dreénika 6, Maribor.

-  zahtevnost objektov: Manj zahtevni objekti
- klasifikacija objektov: 11100 Enostanovanjske stavbe
- opis posega: Osem vrstnih enostanovanjskih objektov {F1 do P8), ki

bodo zgrajent v nizu, bo enakih tlorisnih in visinskih
gabaritov: tlorisne dimenzije bodo v pritliju 14,80 m x
7,10 m, v nadstropju in izkoriS&enem podstresju 8,50 m x
7,10 m; etaZnost objektov bo P+1+Po, vi§ina do +10,00
m nad koto pritiiGja £0,00, ki bo pri vseh objektih na
312,80 m nv.. Streha objektov bo sestavliena
-enokapnica z naklonom 8°, v manjSem delu z naklonom
35°, nad izzidanim pritliénim delom, pod katerim bodo
parkirma mesta, bo streha ravna, Stredna kritina bo
plogevinasta, fasada bo ometana v svetli barvi.

Celoten niz objektov bo od sosednjin zemijis€ na V strani,
oddaljen minimalno oz. vec kot 4,0 m, na Z strani pa ve¢
kot 5,0 m.

Stanovanijski objekti bodo imeli samostejne priklju¢ke na
javno kanalizacijsko, vodavedno, elektro in TK omreZje.
Za dograditev javnega vodoveda in javne kanalizacije na
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mnenja:

katera se bodo prikljugili predmetni stanovanjski objekti,
je bilo pri tukajdnjem upravnem organu izdano gradbeno
dovoljenje §t. 351-1927/2023-6224-9 z dne 17.11 .2023.
Na navedeno javno kanalizacijsko in vodovodno omreZje
bodo objekti prikfjuteni na zemijiséu za gradnjo.
Padavinske vode s stredin bodo preko peskolovoy
speljane v ponikovalnice ob objektih: padavinske vode s
povoznih powrSin in skupnega cestnega prikljucka pa
preko lovilcev off v javni meSani kanal odpadnih
komunainih voda na zemljis&u za gradnjo. Zaradi gradnje
stanovanjskih objektov se obstojeSe podzemno elektio
omreZje, ki poteka preko zemijidta za gradnjo prestavi
izven obmotja gradnje. Objekti se na elekiro omreZje
prikijucijo na javni cesti na zemljiséu s parc.&t. 1189, k.o.
Sentvid nad Ljubljano (LZ 212802, Ulica bratov Komel),
znotraj katere poteka obstojela elektro kabelska
kanalizacija, NN prikjuéek bo nato potekal preko
zemljisCa s parc.3t. 224/1, Sentvid nad Ljubljano, do
zemljis¢a za gradnjo, kjer se na S strani, postavi skupna
elektro omarica za 8 merilnih mest. Preko zemijiséa za
gradnjo poteka obstojede podzemno TK omreZje, ki se ga
pred gradnjo objekiov prestavi bolj J, izven obmodja
gradnje; nanj se nato prikljugijo vsi predvideni
stanovanjski objekti, Vsi posegi v zvezi s prestavitvijo
voda se bodo izvajali te na gradbeni parceli investitorja.
Objekti se bodo ogrevali s toplotnimi érpatkami tipa zrak-
voda.

Dostop in dovoz do objektov bo potekal z javne ceste
Stula (LK 215823) na zemljiséu parc. &t 1184, k.o.
Sentvid nad Ljubljano; izvede se nov cestni prikljucek na
JZ strani zemijisa s parc.dt. 244/4, k.o. Sentvid nad
Ljubliano in skupna dovozna pot v Sirini 3.5 m. Ob
vsakem objektu bosta 2 parkirni mesti; na parcelah bo
zagotovijeno obracanje in manipulacija vozil.

- Mestna obtina Ljubliana, Oddelek za urejanje
prostora, mnenje glede skladnosti s prostorskimi akti
§t. 3512-539/2021-6 z dne 1.7.2022

- Mestna obdina Ljubliana, Oddelek za gospodarske
dejavnosti in promet, mnenje §t. 3511-315/2022-4 z
dne 7.6.2022; podaliano z dopisom &t 3511-
822/2023-2 z dne 5.6.2023.

- P Vodovod Kanalizacila Snaga d.o.0., mnenje —
kanalizacija &t. S-1667-22K z dne 22.8.2022

- JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., mnenje —
vodovod §t. S-1667-22V z dne 18.8.2022

- Elektro Ljubliana d.d., mnenje k projektu &t. 1446202
(67059/2023-KMA) z dne 24.10,2023

- Energetika Ljubljana d.o.0., mnenje k dokumentaciji
za pridobitev gradbenega dovolienja §t. JPE-351-
1068/2022-006 (P37180) z dne 3.10.2023

- Telekom Slovenije d.d., mnenje &t. 106341-LJ/2547-
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IB z dne 16.5.2022; podalj§ana dne 17.5.2023.

- Direkcija RS za vode, mnenje o vplivu gradnje na
vodni re2im in stanje voda, §t. 35508-5875/2022-2 z
dne 9.9.2022

- Ministrstvo za obrambo, Direklorat za logistiko,
Sektor za gospodarjenje z nepremidninami, obvestilo
8t 351-61/2022-2 z dne 27.1.2022

- parcela, namenjena gradnji:  Del parc.§t. 244/4, k.o. Sentvid nad Ljubljano v izmeri
2187 m? od tega hodo velikosti gradbenih parcel po
posameznih objektih: P1 = 2253 m?, P2 = 1902 m? P3 =
189.5 m?, P4 = 189,8 n?, P5'= 180,3 m?, P6 = 193,1 m2,
P7 = 197.8 m? PB = 234,2.m? ostalo je namenjenc
skupnim prometnim povréinam.

- druge znadilnosti gradnje: Pred izdajo uporabnih dovoljenj za stanovanjske objekte
je patrebno pridobiti uporabno dovolienje za javno
kanalizacijsko in vodovodno omreZje, za kateri je bilo pri
tukajSnjem upravnem organt izdano gradbeno dovolienje
§t. 351-1927/2023-6224-9 z dne 17.11.2023,

Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 03/21, iz junija 2022, z dopolnitvijo 1
iz oktobra 2023, izdelovalca Coinhab d.o.0,, Ulica Skofa Maksimilijana Drzednika 6, Maribor,
je sestavni del gradbenega dovolienja.

Pravnomodno gradberio dovoljenje it prijava zadetka gradnje objekta sta pogoj za
novogradnjo manj zahtevnega objekta.. Ne glede na navedeno, investitor lahko na lastno

odgovornost prijavi zaCetek gradnje objekta in zadne z gradnjo po dokongnosti gradbenega
dovolienja,

Gradbeno dovoljenje preneha veljati, Se investitor v petih letih po njegovi pravnomoénosti ne
vioZi popaine prijave zadetka gradnje.

Posebni stroski za izdajo tega dovoljenja niso nastall,

Obrazloiitev

Coinhab d.0.0., Ulica Skofa Maksimilijana DrZe&nika 6, Maribor je po pooblastilu investitorja Lumina
Group d.0:0,, RoZna dolina, cesta IV 46, Ljubljana, pri tukajénjem upravnem organu dne 8.6.2023,
vloZil zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za novogradnjo niza osmih vrstnih enostanovanjskih
objektov na delu zemlji§éa s parc.§t. 244/4, k.o. Sentvid nad Ljubljano, s pripadajodo zunanjo,
prometno in komunaino ureditvijo.

K zahtevi in naknadno v postopku je bilo prilofeno:

.

pooblastilo za zastopanje;

pogodba za izdelavo projektne dokumentacije St 03/21 z dne 26.3.2021 In aneks k pogodbi
z dne 14.8.2021;

dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (v nadajjevanju DGD) §t. 03/21, iz junija
2022, z dopolnitvijo 1 iz oktobra 2023, izdelovalca Coinhab d.0.0., Ulica Skofa Maksimilijana
DrZecnika 6, Maribor;

mnenja pristojnih mnenjedajalcev;



+ dokazila o pravici graditi iz 3.totke 1.odstavka in 2.odstavka 46.8lena GZ-1: soglasje
upravijalca javne ceste za izvedbo gradnje v cestnem telesuy javnih cest &t 3511-822/2023-4
z dne 20.6.2023 in tripartitna pogadba o ustanovitvi sluZnosti na zemljiS&y s parc.&t. 225, k.o.
Sentvid nad Ljubliano (po parcelaciii ima zemjjisée parceino $tevitko 22471, Sentvid nad
Lijubljanoy,

+  Geolosko-geotehnitno porotilo §t. GG 22/1/654, marec 2022, izdelovalca PNV inZeniring;
Tomaz Mayer s.p., Spiénik 47, Zgornja Kungota;

« pishe izjave stranskih udelezencev iz drugega odstavka 48, &lena GZ-1.

Skladno z dologili 54. in 138. &lena GZ-1, pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno
dovoljenje, e so izpolnjeni naslednji pogoji:

1.

je predicZena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, izdelana v
skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. lena tega zakona in sta jo podpisala projektant in
vodja projektiranja, ki je bil v {asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v imenik pristojne
poklicne zbornice, razen za spremembo namembnosti in nezahtevni objekt,

so k nameravani gradnji pridobliena mnenja v skladu s &etrtim odstavkom 43. élena tega zakona
ali ¢e upravni organ v skiadu s prvim, tretjim in Cetrtim odstavkom 47, &lena tega zakona ugotovi,
da je nameravana gradnja skiadna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikijuditvi ali pogodbe ©
opremijanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za novozgrajene objekie
zagotovljena minimalna komunalna oskrba, razen za nezahtevne objekte, ki 5o pomozni objekti
po predpisih, ki urejajo prostor,

nameravana gradnja ne bo $kodijivo vplivala na varstvene cilie varovanih obmodij, njihove
celovitost in povezanost, ¢e je za objekt, za katerega se zahieva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemilivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave,

je investitor v zemlii8ki knjigi vpisan kot lasinik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremicnini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z dokazili iz
3, tocke prvega odstavka, drugega ali tretjega odstavka 46, lena tega zakona,

je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, &e je to predpisano v 108, &lenu tega
zakona, ali je placan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, e je odobreno njegovo
obrotno odpladevanje, in poravnana od$kodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemijisca v skiadu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljiséa,

je plafan komunaini prispevek oziroma so na drug zakonit nadin izpolnjene investitorjeve
obveznosti v zvezi s pladilom komunalnega prispevka v skladu z zakonom, ki ureja prostor
{navedeno do vzpostavitve sistema eGraditev doloéa 138.8len GZ-1).

Upravni organ je opravil preveritev v smisiu dolocil 54, ¢lena GZ-1 in ugotovil sledece:

1.

PredloZena projekina dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je bila
izdelana v skiadu s prej veljavnim Pravilnikom o podrobnej$i vsebini dokumentacije in obrazcih,
povezanih z graditvijo objektov (Ur.L.RS, & 36/18, 51/18-popr. in 197/20), ki se je skladno s 153.
¢lenom GZ-1, uporabljal do uveljavitve novega Pravilnika o projekini in drugi dokumentaciji ter
obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 30/23, v nadafjevanju Praviinik). K predmetni
zahtevi je bila, skladno z dolodili 29.8lena Pravilnika, predioZena pogodba za izdelavo
dokumentacije, sklenjena pred uveljavitvijp novega Pravilnika. PredloZeno projektne
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovolfenja sta podpisala projektant in vodja
projektiranja, Ki je bil v ¢asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne
zbornice.

K nameravani gradnji so pridobljena mnenja v skladu s Setrtim odstavkom 43, Slena GZ-1, ki so
jih izdali: Mestna obéina Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora, mnenje glede skiadnosti s
prostorskimi akti 5t, 3512-539/2021-8 z dne 1.7.2022 in Oddelek za gospodarske dejavnosti in
promet, mnenje §t. 3511-315/2022-4 z dne 7.6.2022; podalj$ano z dopisom &t. 3511-822/2023-2
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z dne 5.6.2023; JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.0., mnenje — kanalizacija 3t. §-1667-22K z
dne 22.8.2022 in mnenje — vodovod 5t. 8-1667-22V- z dne 18.8.2022; Elektro Ljubljana d.d.,
mnenje K. projektu §t. 1446202 (67059/2023-KMA) z dne 24,10.2023; Energetika Ljubljana d.o.0.,
mnenje k dokumentacifi za pridobitev gradbenega dovolienja 5t. JPE-351-1068/2022-006
(P37180) z dne 3.10.2023; Direkcija RS za vode, mnenje o vplivu gradnje na vodni reZim in
stanje voda, 8t. 35508-5875/2022-2 z dne 9.9.2022; Ministrstvo za obrambo, Direktorat za
logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremicninami, obvestilo §t. 351-61/2022-2 z dne
27.1.2022; Telekom Slovenije d.d., mnenje §t. 106341-LJ/2547-1B z dne 16.5.2022; podalj$ano
dne 17.5.2023.

Iz predioZenega mnenja glede skiadnosti s prostorskim aktom, ki ga je izdala Mestna obéina Ljubljana
{zhaja, da se zemljiS¢e, na katerem je predvidena gradnja ureja z Odiokom o obg&inskem prostorskem
naértu Mestne obdine Ljubljana — izvedbeni del del (Ur. {. RS, §. 78/10, 10/11-DPN, 22/11-popr.,
43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obv. razl, 9/13, 23/18 — popr., 72/13 - DPN, 71/14, 92/14-DPN, 17/15-DPN,
50/15-DPN, 88/15-DPN, 95/15, 38/16 — avtentitna razlaga, 63/16, 12/72-popr., 12/18-DPN, 42/18,
7819-DPN in 59/22; v nadaljevanju OPN MOL D), po katerem se nahaja v ocbmodju enote urejanja
prostora-EUP z oznako SE-600, z namensko rabo zemljid& SSse-splodne eno in dvostanovanjske
povrSine, predpisan je tip objekta NA. Iz mnenja in DGD izhaja, da je vista objektov skladna z
namensko rabo obmodja (SSse-enostanovanjski objekti; Preglednica 4 v 11. ¢lenu OPN MOL D),
prav tako vrsta nameravane gradnje (novogradnja; 13. élen OPN MOL ID). Iz mnenja in DGD tudi
izhaja, da bodo enostanovanjski objekti po tipologiji NB (nizke stavbe v nizu, ki se med seboj stikajo
vsaj z eno stranico ali z njenim defom), ki so skladno s 4.odstavkom 15.8lena OPN MOL ID na
obmogju Sentvida, ki spada v obmestje Ljubljane z gostejSo pozidavo, dopustni po dolotilih za
namensko rabo v EUP in za tip NB. Osem wrstnih enostanovanjskih objektov bo zgrajenih v nizu,
enakih gabaritov, kar ustreza tipu objekta NB iz Preglednice 5 iz 15. lena OPN MOL ID. Predpisani
faktorji izrabe v obmogju SSse za tip NB ne bodo preseZeni: faktorji zazidanosti (FZ) bodo po
posameznih gradbenih parcelah znasali: P1 = 35,5 %, P2 =421 %, P3=422%, P4 =421 %, P5 =
42,0 %, P6 = 414 %, P7 =404 %, P8 = 34,2 % (maksimaino dopustni FZ je 50%); faktorji odpriih
bivalnih povisin (FBP) bodo: P1=34,8 %, P2=32,6 %, P3 =324 %, P4 =325%, P5=327 %, P6
= 33,7 %, P7 = 35,2 %, P8 = 40,7 % (minitalno predpisan FBP je 25%). Najvedja etaZnost in visina,
ki sta predpisani pri tipu NB (P+1+Po; do 10,00 m) ne bosta preseZeni. Zemlji$e se ne nahaja v
obmodju zelenega Klina; na gradbeni parceli vsakega objekta bo zasajeno minimalno 1 drevo
{Preglednica 10 iz 34. &lena OPN MOL ID). Gradnja je skladna tudi z doloéili 24.¢lena OPN MOL 1D,
glede odmikov od sosednjih zemljisé: celoten .niZ objektov bo od sosednjih zemijisé na V strani
oddaljen minimalno oz. vet kot 4,0 m, na Z strani pa ve& kot 5,0 m, zato soglasja za manjSe odmike
niso potrebna. Gradnja se ho izvajala na delu zemlji$éa s parc.§t. 244/4, k.o. Sentvid nad Ljubljano v
izmeri 2187 m?, del zemljis€a, ki sega preko regulacijske érte ceste na J strani (Stula, LK 215823; na
zemljiséu parc. $t. 1184, k.o. Sentvid nad Ljubljano), je izlogen iz zemljidéa za gradnjo objektov.
Gradbene parcele po posameznih objektih bodo naslednjih velikosti: P1 = 2253 m?, P2 = 190,2 m?,
P3 = 189,5 m?, P4 = 186,8 m?, P5 = 190,3 m? P6 = 193,1 m?, P7 = 197,8 m?, P8 = 234,2 m?, ostalo je
namenjeno skupnim prometnim povrdinam. Velikosti gradbenih parcel tako ustrezajo pogojem iz
Preglednice 9 iz 25.¢lena OPN MOL (D, ki pri tipu NB doloéajo velikost gradbene parcele najmanj 150
m® in najve 350 m? za en objekt v nizu. Zagotovijena bo skladnost s poglaviem OPN MOL ID
Parkirne povrSine in Prometna Infrastruktura (37. do 43. &len). Dostop in dovoz do objektov bo
potekal z javne ceste Stula (LK 215823) na zemljis6u parc. &t. 1184, k.o. Sentvid nad Ljubfjano; na JZ
strani na delu zemljiS¢a s parc.8t. 244/4, k.o. Sentvid nad Ljubljano, se izvede se nov cestni prikljucek
in skupna dovozna pot v Sirini 3,5 m. Ob vsakem objektu bosta zagotovijeni 2 parkirni mesti (pod
izzidanim priticnim delom objekta); na parcelah bo zagotovijeno obradanje in manipulacija vozil.
PredloZeno je bilo (pozitivno) mnenje, ki ga je izdala Mestna obfina Ljubljana, Oddelek za
gospodarske dejavnosti in promet. Stanovanjski objekti bodo imeli samostojne prikljucke na javno
kanalizacijsko, vodovodno, elektro in TK omredje. Za dograditev javnega vodovoda in javne
kanalizacije na katero se bodo prikljucili predmetni stanovanjski objekti, je bilo pri tukajdnjem
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upravnem organu izdano gradbeno dovoljenje 8. 351-1927/2023-6224-9 z dne 17.11.2023. Zaradi
gradnje stanovanjskih objektoy se obstojeée podzemne vode elektro in TK omreZja, ki potekata preka
zemljiséa za gradnjo, prestavi izven obmocja gradnje. Objekti se na elektro omreZje prikijudijo na javni
cesti na zemljidcu s parc.§t. 1189, k.o. Sentvid nad Ljubljan, preko zemljiséa s parc.§t. 224/1, Sentvid
nad Ljubljano. Objekti se bodo ogrevali s toplotnimi crpalkami tipa zrak-voda. |z predloZenega mnenja
Energetike Ljubljana d.o.0., izhaja, da se v skladu z 18.&enom Zakona o ukrepih za obviadovanje
kriznth razmer na podrodju oskrbe z energijo, dolofbe Odicka o prioritetni rabi energentov na
obmogju Mestne obéine Ljubljana, ne uporabljajo za objekte, ki se bodo ogrevali na obnovljive vire
energije. Prostor za zbiranje komunalnih edpadkov bo zagotovijen na defu zemiljis€a, ki bo namenjen
skupni dovozni potl. V' zvezi s prikljuditvijo na gospodarsko javno infrastrukturo so bila priloZena
relevantna mnenja pristojnih izvajalcev gospodarskih javnih sluzb na obmogju MOL. Gradnja je tako
skladna s 45. in 46. &lenom OPN MOL ID. Ker se zemlji$ée nahaja v vodovarstvenem obmogju z
oznako IlA je bilo k zahtevi predioZeno mnenje Direkcije RS za vode, iz katerega izhaja, da je gradnja
skladna z ZV-1 in na njegovi podlagi sprejetimi podzakonskimi predpisi, ob upostevanju pogojev iz
mnenja, Gradnja je skladna tudi z doloéili 78a, in 85.8lena OPN MOL ID; zemijite se nahaja v
obmodju podzemnih voda: Visoka savska terasa in na obmogju zanemarljive verjetnosti pojavijanja
plazov, zato je bilo poleg pridoblienega mnenja Direkcije RS za vode, izdelano tudi geolodko-
geotehnitno porodilo, katerega izsledke je potrebno pri gradnji upoStevati. Kot izhaja iz DGD je bil pri
projektiranju upoStevan 88. Clen OPN MOL ID (obmaodja za potrebe obrambe) in pridoblienc obvestilo
Ministrstva za obrambo, iz katerega izhaja, da se obmodje predvidene gradnje nahaja v oZjem okolisu
objektov za potrebe obrambe z antenskimi stebri ali stolpi in v neposredni bliZini obmogja izkljuéne
rabe za potrebe cobrambe, za katere je skladno z dologili 88.8lena OPN MOL 1D, potrebno pridobiti
projektne pogoje in soglasje ministrstva za obrambo, vendar pa nacrtovani posegi ne predstavijajo
novogradnje ali nadgradnje objekiov viSine vet kot 18 m nad terenom in ker so ureditve predvidene
izven 4 metrskega pasu obmoéja za potrebe obrambe, zato zanje investitor ne potrebuje projektnih
pogojev in mnenja z vidika obrambe. Predmetno zemljis¢e se ne nahaja na obmodiu, ki bi bilo
varovano po predpisih s podrodja varstva kulturne dediséine, ohranjanja narave ter varstva okolja in
naravnih dobrin.

3. Iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljfena minimalna
komunalna oskrba objektov. Zagotovljena bo oskrba s pitno vodo, oskrba z energijo, odvajanje
odpadnih voda ter dostop do javne poti 0z. ceste,

4, Nameravana gradnja ne bo 3kodliivo vplivala na varstvene cilie varovanih obmodij, njihovo
celovitost in povezanost, saj za predvideni poseg, skladno z Uredbo o posegih v okolje, za katere
jo treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, 3t 51/14, 57/15, 26/17, 10520 in 44/22 ~
2V0-2) ni treba izvesti presoje vplivov na okolje ter pridobiti okoljevarstvenega soglasja, niti ni
potreben predhodni postopek. Poseg se nahaja izven obmogja z naravovarstvenimi statusi in
neposrednega in daljinskega vpliva nanje, na katerih je skladno s predpisi, potrebne pridobiti
strokovnho mnenje s podrodja chranjanja narave.

5. Z vpogledom v elektronsko zemljisko knjigo (eZK) z dne 26.1.2024 je hilo ugotovijeno, da ima
investitor pravico graditi na zemijis¢ih s parc.8t. 244/4, k.o. Sentvid nad Ljubljano, saj je v ZK
vpisan kot zemljidkoknjiZni lastnik zemljis¢a. Na zemljid&u s parc.5t. 224/1, Sentvid nad Ljubljano,
ki je v lasti NadSkofije Ljubljana, preko katerega bo izveden NN prikljuSek za potrebe gradnje, ima
investitor v ZK vknjizeno sluZnostno pravico dostopa, izvedbe pripravijainih de! in izgradnje
elektroenergetskega infrastrukturnega objekta. Za prikljuditev objektov na elektro omredje, ki
poteka znotraj javne ceste na zemljis8u s parc.8t. 1189, k.o. Sentvid nad Ljubljano (v lasti MOL)
je bilo pridoblieno soglasje upravijalca javne ceste za izvedbo gradnje v cestnem telesu javnih
cest §t. 3511-822/2023-4 z dne 20.6.2023. Investitor je tako izkazal pravice graditi v skladu s
tretjo todko prvega odstavka in drugega odstavka 46.Clena GZ-1.




6. OdSkodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljid3ca v skladu z zakonom, ki ureja
kmetiiska zemljiSCa, ni bila odmerjena, ker zemljidée po dejanski rabi ni kmetijsko.

7. Napodlagi227. glena ZUreP-3 (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE
in 95/23 - ZIUOPZP) je komunaini prispevek za novo komunaino opremo, pladilo dela stroskov
graditve komunalne opreme, ki ga investitor plaa obéini. Tukajsnji upravni organ je dne
28.12.2023 prejel odlotbo Mestne obline Ljubljana, &t 3541-711/2023-5 z dne 28.12.2023, iz
katere izhaja, da je ihvestitorjy za predmetno gradnjo odmerjen komunalni prispevek v viSini
103.915,15 EUR. Mestna obgina je upravnemu organu dne 26.1.2024 posredovala potrdilo o
platilu §t. 3541-711/2023-7 z dne 25.1.2024, iz katerega izhaja, da je bil komunaini prispevek v
celoti poravnan dne 11.1.2024.

Na podlagi 48. ¢lena GZ2-1 je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja investitor, stranski

udeleZenci v postopku pa so lahko:

- lastnik nepremidnine in imetnik druge stvarne pravice na nepremidnini, ki je predmét izdaje
gradbeénega dovolienia;

- lastnik zemljiSCa, ki meji na nepremiénine, na katerih je nameravana gradnja, razen e pristojni
upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva;

- druga oseba, Ce izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej
lahko vplivala na njene pravice in pravne koristi,

Upravni organ je v postopku izdaje gradbenega dovoljienja kot stranske udeleZence dolodil lastnike
sosednjih zemlji§&: s parc.§t. 218/2 in 218/4, k.o. Sentvid nad Ljubljano (Vrbnjak Ivana), s parc.8t.
218/3 in 218/5, k.o. Sentvid nad Ljubljano (Vrbnjak Ivana, Pisek Andrsj in Pisek Grega), s parc.&t. 219
k.0. Sentvid nad Ljubljano (Zimic Tadej), s parc.t. 220, k.o. Sentvid nad Ljubljano (Smrekar Majda), s
parc,&t. 223/3, k.o. Sentvid nad Ljubljano (Laharnar Ale$), s parc.it. 22471, k.o. Sentvid nad Ljubljano
(Nadskofija Ljubljana) in s parc.3t. 246/4 in 245/1, ko. Sentvid nad Ljubljano (RS, upraviialec
Ministrstvo za obrambo). Med postopkom je investitor k zahtevi predloZit soglasje h gradnji po
predioZenem projektu, ki ga je podal Pisek Andrej, zato se mu gradbeno dovoljenje samo osebno
vroti. Z lastnikom zemlji§éa s parc.§t. 224/1, Sentvid nad Ljubljano (Nadkofija Ljubljana) je investitor
sklenil triparfitno sluZnostrio pogodbo za izvedbo elektro prikljudka, zato se skladno z dolodili
2.odstavka 51.¢lena GZ-1 Steje, da je stranski udeleZenec z nameravano gradnjo seznanjen-in da se
z njo strinja. Enako velja za upravijavca elektro omreZja Elektro Ljubfjana d.d. (sopodpisnik tripartitne
pogodbe). Obema se gradbeno dovolienje samo osebno vroéi. Lastnik oz. upravijalec sosednjih
zemljis s parc.§t. 245/1 in 246/4, k.o. Sentvid nad Ljubljana, ki mejijo na predvideno gradnjo, je RS
0z. Ministrstvo za obrambo, ki se je o predvideni gradnji pozitivno opredelilo. Ostalim stranskim
udeleZencem Vrbnjak lvani, Pisek Gregi, Zimic Tadeju, Smrekar Majdi in Laharnar Alesu je upravni
organ poslal vabilo za priglasitev udeleZbe v postopek izdaje. gradbenega dovoljenja. Vabilo je bilo
vsem vabljenim pravilno vrogeno. Pravotasno je svojo udeleZbo prijavila le Vrbniak Ivana, ostali v
roku in do izdaje tega dovoljenja, niso priglasili udeleZbe, zato se Steje, da se z nameravano gradnjo
strinjajo in se jih ne vkljucuje v postopek izdaje gradbenega dovoljenja in nimajo pravice da pritozbe
(1.cdstavek 50.&lena GZ-1), Investitor je dne 17.1.2024 kljub temu predioZil soglasje h gradnii, ki ga
je podal Laharnar Ale$, dne 24.1.2024 pa $e soglasje h gradnji, ki ga je podala Vrbnjak lvana, ki pa je
prijavila udelezbo v postopek. Ker je investitor pred razpisom ustne obravnave predioZil njeno
soglasje h gradnji, upravni organ ustne cbravnave ni razpisal in bo gradbeno dovolienje vsem
stranskim udeleZencem, ki so podali soglasja h gradnji, samo osebno vrodil,

Upravni organ na podiagi dejstev ugotovijenih v postopku ugotavia, da Je investitor izpolnil vse
predpisane zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja; ki jih doloéa GZ-1, zato se mu izda gradbeno
dovolienje za novogradnjo osmih vrstnifi enostanovanjskih objektov na delu zemiji$da s parc.st,
244/4, k.o. Sentvid nad Ljubljano, s pripadajoo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo, ped
pogoiji, ki sa navedeni v I. togki izreka te odlotbe.



Odlotitev iz 1. todke izreka temelji na doloébi 56. &lena GZ-1, ki doloda, da je dokumentacija za
pridobitev gradbenega dovolienja sestavni del gradbenega dovolienja.

Odioditev iz lI1. tocke izreka je utemeljena z dolobami 5. ¢lena GZ-1, odiotitev iz IV. pa z dolodbami
59, lena G2Z-1.

V skladu 's 5. odstavkom 213. élena Zakona o sploSnem upravnem postopku (Url. RS, 8t 24/06-
uradno preéiSéeno besedilo, 105/06-2US-1 ter spremembe in dopolnitve 126/07, 65/08, 47/08 —
odlocba US, 48/08 — popr., 8/10 in 82/13; v nadaljevanju ZUP) je bilo treba odioditi tudi o stroskih
postopka izdaje gradbenega dovoljenja. Glede na to, da v tem postopku strodki niso nastali, je bilo
odloeno, kot izhaja iz V, totke izreka te odlogbe,

S tem je to gradbeno dovaljenje utemeljieno.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odiodbo je dovoljena pritozba na Ministrstvo za naravne
vire in prostor, Dunajska 48, Ljubljana v roku 8 dni po vroditvi te odiocbe. PritoZbo se vioZi pri Upravni
enoti Ljubljana, Linhartova cesta 13, Ljubljana, neposredno pisno, poslie po posti ali da ustho na
zapisnik. Ce je pritozba poslana organu priparoteno po podti, se Steje, da je pravoCasna, Ce je
oddana na posto zadnji dan pritoZbenega roka. Za pritoZzbo je potrebno plagati upravno takso v
skladu s 7. odstavkom 141. &lena GZ-1 v vidini 0,1 % investicijske vrednosti objekta, kar v
konkretnem primeru znada 1.000 EUR.

Upravna taksa za pritoZbo se lahko plada z banéno kartico v Glavni pisarni upravne enote Ljubljana.
Taksa se lahko tudi nakaZe na podradun enotnega zakladni$kega raduna Upravne enote Ljubliana §t.
01100-8450001482 —sklicna &t. 00 62243-7111002-200.

Postopek vodila:

Elvira Juji¢, univ. dipl. inZ. kraj. arh. Maja Ziher, univ.dipl.prav.
vidja svetovalka | vodja sektoria
Vroditi:

- Coinhab d.o.o0., Ulica Skofa Maksimitijana DrZeénika 8, 2000 Maribor — osebno

- Nadskofija Ljiubliana, Ciril-Mstodov trg 4, 1000 Ljubljana — osebno

- Elektro Ljubfjana, d.d., DE Ljubljana mesto, Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana — osebno
- Vrbnjak lvana, Stula 25, 1210 Ljubljana-3entvid ~ osebno

- Pisek Andrej, KidriGeva cesta 34, 4220 Skofja Loka — osebno

- Laharnar Ale§, Hlebce 45, 4248 Lesce - osebno




Qdpremiti:

Mestna obtina Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora, urbanizem@ljubljana.si ~ po e-posti
Mestna obgina Ljubljana, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet,
glavna.pisarna@ijubljana.si — po e-posti

JP Vodovod Kanalizaciia Snaga, d.0.0., vokasnaga@vokasnaga.si — po e-posti

Elektro Ljubljana, d.d., DE Ljubljana mesto, info@elektro-ljubljana.si — po e-posti

Telekom Slovenije; sprejemna.pisarna@telekom.si — po e-posti

Energetika Ljubljana d.0.0., posta@energetika-ij.si - po e-posti

Direkcija RS za vode, gp.drsv@gov.si — po e-posti

Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor 2a gospodarienje z nepremitninarmi,
glavna.pisarna@mors.si — po e-posti

Ministrstvo za haravhe vire in prostor, Indpektorat za naravne vire in prostor, oe-
li.irsnvp@gov.si - po-e-posti

lzvirnik tega dokumenta Je v elektronski obliki, zato stranke, ki se Jim vroet fizicha koplia, upravni organ na podlagi drugegs
odstavka 65.b tlena Uredbe o upravnem posiovanju (Ur. . RS, §&. 918 in nadaljnjij seznanja, da ta odlocbarskiep predstavija
fiziéno kopijo dokumenta v elektronski obliki, stranke pa lahko zahtevajo, da se fim poslfe izvimik na slektronski naslov alf potrdi
skladnost kopjie: z izvimikoin, pri Semer uveliavifanfe zahteve ne vpliva na pravnl poloZaj vziroma ek roka, ki fe zatel teti z
vrogitvijo fe kopije odiotbe/skispa.
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DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISANI «
Podpisnik: Eivira Jujie :
{zdajateij certiflkata: S1-PASS-CA A
Stavilka cartifikata: GOA3EBE19700000000575 -«
Potek veljavnostl: 20. 04, 2026
Cas podpisa: 29. 02. 2024 14:26

- Bt dokumenta: 021-4/2024-6224-203

REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA

Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana T: 01306 30 00
F: 01306 3102

E: ue.ljubljana@gov.sl
www.upravneenote.gov.si/ljubljana/

Stevilka; 021-4/2024-6224-203
Datum: 29. 2. 2024

{

- Upravna enota Ljubljana izdaja na podiagi petega odstavka 225. ¢lena, v povezavi s 180. clenom
Zakona o splodnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno preé&ideno besedilo,
105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 - ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb, v nadaljevanju
ZUP), na zahtevo investitorja Lumina Group d.0.0., RoZna dolina, cesta IV 46, Ljubljana naslednje

POTRDILO

Gradbeno dovoljenje §t. 351-1923/2023-6224-22 z dne 26.1.2024, izdano investitorju Lumina Group
d.o.0., RoZna dolina, cesta IV 46, Ljubljana, za novogradnjo osmih vrstnih enostanovanjskih objektov
na delu zemlji3éa s parc.5t. 244/4, k.o. Sentvid nad Ljubljano, s pripadajoSo zunanjo, prometno i
komunalno ureditvijo, je postalo pravnomocno dne 15.2.2024.

Po tarifni §t. 4 Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/10 - uradno preciSceno besedio,
14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$ in 189/20 — ZFRO) se za potrdilo o

dokon&nosti in za potrdilo o pravhomocnosti, taksa ne placa.

Postopek vodiia:
Elvira Juji¢, univ. dipl. inZ. kraj. arh.
visja svetovalka |

Odpremiti: :
- Lumina Group d.o.0., RoZna dolina, cesta IV 46, Ljubljana - priporoéeno

Tiny Scanner
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GE@GRAD

GEOGRAD d.o.0.

Podietie za geodetske storitve
Thilisijska ulica 59

SF1000 Ljubliana

tel.: 01/422 82 13

fax: 01/422 8217
www.geograd.si
info@geograd..si

PRELIMINARNI NACRT
Novogradnja osmih vrstnih enostanovanjskih objektov

»Vrstne hige Sentvid«

Narocnik: Luminar group d.o.0., RoZna dolina, cesta IV 46 1, 1000 Ljubljana
St. narodila/
narocilnice
Elaborat izdelal: Samuel Cuk, univ.dipl.inz.geod JSAMUEL CUK
n .
Datum izdelave: 20.06.2024 Lovaipl.inz.geod.
\ T TUUT T L
s -/
™
Ljubljana, dne 20.06.2024 Direktor: Samuel Cuk, univ:dipl.inz.geod.
Sodni register okroZnega sodid¢a v Ljubljani, reg.vl.:061/11177200, osnovni kapital: 54.248,99 EUR Geograd d.o.o.
Davéna $tevilka: 78014255, maticna $tevilka: 5476488 Thilisijska ulica 59, 1000 Ljubljana

telefon:01 422 82 13, telefaks: 01 422 82 17

e-podta: info@qeograd.si, www.geograd.si
N
*
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Katastrska obdina
(3ifra in ime):

1754 SENTVID NAD LJUBLJANO

Stevilka objave
katastrskega

postopka:

Datum
lzdetave:

21.06.2024

Merilo ~ 1 :500




Katastrska obcina
(Sifra in ime):

1754 SENTVID NAD LJUBLJANO

Stevilka objave
katastrskega

postopka:

Datum

izdelave:

20.06.2024

IZRACUN POVRSINE PARCEL

Opomba:

2. 1IZRACUN POVRSIN

* Kjer je dolocena enota obdelave se podatki pred in po spremembi izpisujejo po enotah obdelave.
* Pri izpisu povrsine parcel po spremembi je v oklepaju naveden podatek o delezu (%) razlike med vpisano
povrsino parcele v katastru pred spremembo (P) in povrsino parcele izracunano iz koordinat po spremembi (Pk),
glede na P. DeleZv % = (Pk— P) x 100/ P.
* Pri vpisu podatkov v kataster se za obstojece parcele uposteva mejna vrednost za spremembo povrsine. Ce je
razlika (absolutna vrednost) med vpisano (P) in povrsino izra¢unano iz koordinat po spremembi (Pk) vedja od
10% vpisane povrsine, se neurejeni parceli izraéuna povrdina iz koordinat. Za nove in urejene parcele se v
kataster vpiSe povrsina izraGunana iz koordinat.

* Nacin izracuna povrsine: 0 - ni podatka, 1 - iz koordinat, 2 - prevzeta vrednost

IzraCun povrsin pri parcelaciji (po enotah obdelave)

PODATKI PRED SPREMEMBO

. . Obmocje . -
éan(r)a Parcela ésttz\\llltl)kea sluznosti/obmodje Urejena iz'r\‘a%?jga P()(\l::z;na
stavbne pravice
1754 244/4 DA 1 2239
PODATKI PO SPREMEMBI
. . Obmocje . "
éKlf(r)a Parcela ésttz\\/,'g;a sluZznosti/obmocje Urejena izr;‘a%ﬂ:a Po(\rlﬁ;na
stavbne pravice
1754 244/10 DA 1 605
1754 244/14 DA 1 8
1754 244/11 2071 DA 1 242
1754 244/12 2070 DA 1 190
1754 244/13 2069 DA 1 190
1754 244/5 2068 DA 1 190
1754 244/6 2067 DA 1 190
1754 24417 2066 DA 1 193
1754 244/8 2065 DA 1 198
1754 244/9 2064 DA 1 234
i N ‘J, .



PRILOGA ST. 3 - KOMERCIALNO TEHNICNI OPIS PROJEKTA

1. ARHITEKTURA

Na obravnavani parceli je predvidena novogradnja niza osmih vrstnih
enostanovanjskih objektov. Gre za vrstne objekte etaZnosti P+1+Po, vsak z dvema
parkirnima mestoma v odprtem pritliénem delu. Za potrebe osmih vrstnih hi$ se
bo predmetna parcela razdelila na osem delov, tako bo vsaka vrstna hisa s svojo
zunanjo ureditvijo pozicionirana na svoji parceli.

Vse enote imajo identiéno funkcionalno zasnovo. Obmodje parkiriséa za 2
avtomobila je nepokrito, urejeno v zajedi stavhnega volumna. Iz obmodja parkiriséa
je omogoden vhod v tehniéni prostor - kolesarnico in glavni vhod v objekt.

V pritli¢ju posamezne enote vrstne hi$e so pozicionirani dnevni prostori s kuhinjo,
jedilnico in sanitarijami. V prvem nadstropju je spalnica z garderobno sobo,
kopalnico, pisarno. Iz spalnice in pisarne je omogoden izhod na teraso. V
izkoris¢enem podstresju sta umeséeni 2 otroski sobi s kopalnico in utility-jem.

Tlorisni gabariti osnovnega volumna vsake enote vrstne hige (V1 — V8) znasajo:

- osnovni volumen (nivo pritliéja) 14,9m x 7,1m
- osnovni volumen (nivo 1. nadstropja) 85mx7,1m
- osnovni volumen (nivo podstresja) 8,5mx7,1m

EtaZnost vsake enote vrstne hise (V1 —V8) je P+1+Po.

Relativna kota + 0,00 vseh objektov se nahaja na koti pritlija predvidenega
stanovanjskega objekta in ima absolutno visino 312,8 m.

Relativna kota prvega nadstropja se nahaja na + 3,0 m, relativna kota podstresja
na +6,0 m, najvisja to¢ka stanovanjskega objekta pa je +9,9 m nad koto terena ob
objektu pri vstopu v pritligje.

2. KONSTRUKCIJA

Nosilna konstrukcija posameznega objekta / vrstne hiSe je zasnovana, kot
kombinacija armiranega betona (AB plosée z nosilci, AB vertikalne vezi) ter
opecnih predelnih sten.

Temeljenje posameznega objekta je izvedeno delno na AB temeljni ploséi in
pasovnem temelju, izvedeno iz armiranega betona. Pod talno plos¢o bo izveden
gramozni tampon, pri éemer so upostevana navodila iz geomehanskega porodila.
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AB medetaZzne plodée so debeline 20 cm. Nad veéjimi okenskimi odprtinami so
izvedeni AB nosilci.

Preostale nosilne stene so zidane iz opeke, z horizontalnimi in vertikalnimi vezmi.
Preko manjsih odprtin za okna in vrata, je predvidena izvedba prekladnih nosilcev.

3. FASADA

Fasada posameznega objekta bo toplotno izolirana z zadostno kvaliteto in debelino
izolacije, ki je za tovrstne objekte zahtevana. Hisni podstavek je toplotno izoliran z
ekstrudiranim polistirenom, obdelanim s tankoslojnim ometom in zakljuénim
vodonepropustnim — vodoodbojnim finalnim slojem.

Na vseh zunanjih stenah, razen stena ob servisnih prostorih na strani dovoza, bo
finalna obdelava zunanjosti objekta izvedena z dekorativnim zaklju¢nim
tankoslojnim ometom. Na steni ob servisnih prostorih na strani dovoza pa bo
finalna obdelava zunanjosti objekta izvedena, kot prezra¢evana fasada iz fasadnih
plosc.

4. STAVBNO POHISTVO

Vsa okna posameznega objekta, ki mejijo na zunanji prostor, bodo izvedena v leseni
izvedbi s troslojno zasteklitvijo, z dobro toplotno in zvocno izolacijo, primerno UV
odpornostjo ter vgrajena po RAL-u.

Senéila bodo izvedena, kot zunanje podometne zaluzije na elektro motorni pogon.

Vhodna vrata posameznega objekta bodo lesena.

Zunanja vrata za tehniénih prostor - kolesarnico posameznega objekta bodo ALU
izvedbe, poravnana s fasado, z zunanje strani pa obdelana s fasadnimi plos¢ami.

Vsa notranja vrata, ki lodujejo prostore znotraj objekta bodo suho montazna,

enokrilna in izvedena v lesu, tipskih dimenzij, opremljena s tipskim okovjem in
kljukamai.

5. OBDELAVE STEN, STROPOV IN TLAKOV

Notranje stene in stopovi objekta bodo izvedene kot armiranobetonske, opecne
ometane ali suhomontazne predelne.

Armiranobetonske stene in stropovi bodo bru8ene, kitane in pleskane, mavcno-
kartonske pa kitane in pleskane. V sanitarijah in kopalnicah bo po stenah do stropa

poloZena keramika.
g 2 M .
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V vseh prostorih, razen v sanitarijah in kopalnicah, bo finalni tlak izveden s
parketom, ustreznim za polaganje na toplovodno talno gretje.

V sanitarijah, kopalnicah in utility bo finalni tlak izveden s talno keramiko.

V tehniénem prostoru - kolesarnici bo finalni tlak betonska plo§ta zastitena z
ustreznim premazom.

Na zunanji terasi v 1. nadstopju posameznega objekta bo finalni tlak izveden s talno
keramiko ustrezno za polaganje na buzone.

Na terasi povrsine priblizno 15m2 v atriju posameznega objekta bo finalni tlak
izveden s podnicami.

Na dovozni povrsini posameznega objekta bo finalni tlak izveden kot betonska
plosca zascitena z ustreznim premazom za za$éito pred madeZi.

Dovozna cesta naselja bo izvedena z asfaltom na ustrezni utrjeni podlagi.

6. ZUNANJE OGRAJE

Na balkonu v 1. nadstropju posameznega objekta bo izvedena ograja viSine 1m,
stati¢no primerno pritrjena oz. sidrana v konstrukcijo.

Med posameznimi objekti in sosednjimi parcelami bo izvedena panelna Zitna
ograja. V medsosedsko ograjo bo integriran betonski element v katerem so
umescene zunanje enote toplotnih érpalk in klim.

7. STROJNE INSTALACIJE

Ogrevanje bo izvedeno z nizkotemperaturnim talnim gretjem z lastno toplotno
¢rpalko zrak-voda. Zunanja enota bo nameséena v atriju posameznega objekta.
Notranja enota bo imela vgrajen ogrevalnik tople sanitarne vode, varovan z
ustreznim varnostnim ventilom in raztezno posodo. Zaradi centralnega segrevanja
tople sanitarne vode je predvidena izvedba cirkulacije.

Za hlajenje bo izvedena predinstalacija cevi za klimatsko napravo, z moZnostjo
montaZe zunanje enote v atriju posameznega objekta, poleg toplotne ¢rpalke.

V kuhinji bo izveden prikljucek za kuhinjsko napo, katerega odvod je voden na
prosto skozi streho objekta.

Prezracevanje bo izvedeno z lokalno rekuperacijo.
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8. ELEKTRO INSTALACIJE

V posameznem objektu je predviden samostojni elektri¢ni razdelilnik RG.Vx, ki
napaja vse etaze objekta (vgradna zidna omarica v vhodnem prostoru - pritlije).

Elektri¢ne instalacije v objektu so predvidene v podometni izvedbi. Priziganje
razsvetljave po prostorih je predvideno lokalno roéno preko stikal namescenih pri
vratih po posameznih prostorih.

Elektri¢ne instalacije za strojne naprave so predvidene za napajanje sledeCih
porabnikov strojnih naprav v objektu:
e sistem ogrevanja (toplotna ¢érpalka - napajanje notranje in zunanje enote,
talno ogrevanje)
e sistem prezratevanja (ventilatorji, napajanje lokalnih rekuperatorjev po
posameznih etazah)
e sistem hlajenja (split klima naprave)

Od notranje telekomunikacijske omarice posameznega objekta TK.Vx do
posameznih TK prikljuénic po prostorih je predviden UTP podatkovni razvodni
kabel, kategorije 6A, v topologiji zvezde (univerzalni sistem oZienja).

Za vsak objekt je predviden domofonski sistem. Za alarmi sistem bo izvedena samo
predinstalacija cevi in ozZi¢enja.

Izvedena bo tudi predinstalacija ozi¢enja za moznost montaze solarnih panelov na
streho posameznega objekta.

V sklopu celotnega projekta je predviden ozemljitveni sistem, ki ga tvori zdruzen
sklop naslednjih ozemljil:

- temeljsko ozemljilo,

- obrocasto ozemljilo in

- obratovalno ozemljilo energetskega sistema (TN sistem).

V sklopu celotnega projekta bo izveden celovit sistem zascite pred delovanjem
strele (zad&itni nivo zaséite pred strelo IV, vrsta LPS IV).

9. ZUNANJA UREDITE IN KOMUNALNI PRIKLJUCKI

Za celotno naselje 8 vrstnih his bo izveden skupni cestni prikljuéek sirine 3,6 m na
JZ delu parcele iz lokalne ceste Stule. Dovoz do posameznega objekta bo urejen
preko skupnega cestnega prikljucka ob JZ delu parcele.

Objekti bodo opremljeni s komunalnimi prikljucki na javno vodovodno omrezje, na
sistem kanalizacije za odvajanje fekalnih in meteornih voda ter na elektro in
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telekomunikacijsko omrezje. Vsi prikljuéki bodo izvedeni do prikljuénih omaric
oziroma jaskov na posamezni parceli.

Za zbiranje komunalnih odpadkov so predvidene tipske posode v skupni smetarnici
— ekoloskem otoku ob cestnem prikljucku.
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
tas izdelave izpisa: 9.9.2024 - 10:37:40

Nepremiénina

tip nepremi¢nine: 1 - zemlji¥ka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1754 244/4

katastrska obé&ina 1754 SENTVID NAD LJUBLJANO parcela 244 /4 (ID 5856240)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odloéeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicnina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomotno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 22084774
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matitna Stevilka: 8817278000
firma / naziv: LUMINA GROUP, organizacija izvedbe stavbnih projektov, d.o.o.

naslov: RoZna dolina, cesta IV 046, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim &asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov
pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.
ID omejitve | &as zadetka uéinkovanja | vrsta
22144531 25.08.2021 09:30:25 401 - vknjiZena hipoteka
23229144 26.05.2023 09:43:26 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
23761684 18.01.2024 11:55:01 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 22144531
¢as zadetka uéinkovanja 25.08.2021 09:30:25
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremié¢nina: katastrska obéina 1754 SENTVID NAD LIUBLJANO parcela 244/4 (ID
5856240)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 700.000,00 EUR

obresti 7 % nominalno

tip dospelosti 1 - doloden dan

datum dospelosti 01.12.2023

dodatni opis:

Obresti se obratunavajo od dneva nakazila posojila dalje, z zapadlostjo glavnice in obresti na dan 01.12.2023 in z
moznostjo odpoklica posojila ter morebitnimi pogodbenimi zamudnimi obrestmi v visini 12 % letno, z
morebitnimi procesnimi obrestmi, ki teéejo od dneva vloZitve morebitnega izvrSilnega predloga dalje do plagila
ter vsemi morebitnimi ostalimi stroski in vsemi ostalimi pripadki, ki bi jih upnik imel z uveljavljanjem vratila
terjatve, kar izhaja iz sporazuma in pogodbe o posojilu za izvedbo projekta, z vsemi modalitetami razvidnimi iz
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sporazuma in pogodbe o posojilu za izvedbo projekta.
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 1795422000
firma / naziv: NALOZBA, dru¥ba za poslovno svetovanje d.o.o.
naslov: TrZaska cesta 116, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
22084774

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID ¢as zaletka udinkovanja vrsta

22144532 25.08.2021 09:30:25 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22144532

¢as zadetka uéinkovanja 25.08.2021 09:30:25

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivost

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi notarskega zapisa notarja Uro$a Kosa iz Ljubljane opr. §t. SV 1332/21 z dne 20.08.2021 se vpise
zaznamba neposredne izvrSljivosti notarskega zapisa.

ID pravice / zaznambe 23229144
¢as zaéetka uéinkovanja 26.05.2023 09:43:26
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1754 SENTVID NAD LJUBLJANO parcela 244/4 (ID
5856240)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

VknjiZi se sluznostna pravica v javno korist za izgradnjo, vzdrZevanje, nadzor, obratovanje, popravila in
rekonstrukcijo javnega vodovodnega in kanalizacijskega omreZja in sicer: izvedba vodovoda v dolZini 70,0 m in
$irini 1,5 m ter skupni povrsini 105 m2 in izvedba kanalizacijskega kanala v dolzini 112,0 m in $irini 2,5 m ter
skupni povrsini 280 m2, vkljuéno s pravico dostopa in dovoza, v poteku in obsegu, kakor izhaja iz projekta DGD,
§t. projekta: 470/2022, naziv gradnje: Dograditev javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje stanovanjskih
objektov ob ulici Stula v Sentvidu, kratek opis gradnje: Kanalizacija dolZine 208,30 m, vsebina rise: Gradbena in
ureditvena situacija - podatki za namen sluznosti, M 1:500, §t. lista: 2.1, datum: april 2022, investitor: Mestna
obéina Ljubljana, ki ga je izdelalo podjetje VO PROJEKT, Vojko Oman s.p., Dobeno 99, 1234 Menges, vodja
projekta: Vojko Oman, kom. inZ., Ident.: 1ZS-G-9084,
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5874025000

firma / naziv: MESTNA OBCINA LJUBLJANA

naslov: Mestni trg 001, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

22084774

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23761684
¢as zadetka uéinkovanja 18.01.2024 11:55:01
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremic¢nina: katastrska obé&ina 1754 SENTVID NAD LJUBLJANO parcela 244/4 (ID
5856240)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti §t. pog.: 30-1/2023-74936 z dne 8.1.2024 se vknjiZi sluZnostna
pravica izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega
infrastrukturnega objekta, vkljuéno z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za €as obratovanja infrastrukturnega
objekta.
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5227992000
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.
naslov: Slovenska cesta 056, 1000 Ljubljana
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zveza - ID osnovnega polozaja:
22084774
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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